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Izsak Varos Onkormanyzat Jegyzoje

6070 Izsak, Szabadsag tér 1. KRID: 153513924
Tel.: +3676/568-060 E-mail: jegyzo@izsak.hu

RENDELET-TERVEZET

Izsak Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (VIII. 30.) 6nkormanyzati
rendelete

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérol

Izsak Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében, 19. §-aban, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében,
33. § (3) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban, 80. § (1)-(2) bekezdéseiben ¢és a 2.
mellékletében kapott felhatalmazésa alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6lo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el.

1. Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételei

1.§

(1) A Képviselo-testiilet az dnkormanyzati lakdsokra vonatkozo bérbeadoi jogok és kotelezettségek
gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg, a bérld kivalasztasanak kivételével.

(2) Ahol a torvény a felek megéllapodéasara utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeadoi részrél — a
lakastorvény €s e rendelet keretei kozott - a polgarmester hatdrozza meg.

(3) Az onkormanyzati lakas bérletére vonatkozd kérelmet Izsdk Varos Polgarmesteri Hivataldban
(6070 Izsak, Szabadsag tér 1.) kell benyujtani.

(4) A lakasbérlet hatarozott iddre, hatarozatlan idore vagy a szolgalati jogviszony, munkaviszony
id6tartamara hozhato 1étre.

(5) A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérlo koteles €letvitelszeriien a lakasban lakni.

(6) Az onkorményzati lakasokat

a)  szolgélati jelleggel,

b)  szocialis helyzet alapjan,

c¢)  koltségelven és

d)  piaci alapon lehet bérbe adni.

(7) A bérbeadast megeldzden a képviseld-testiilet meghatarozza, hogy a lakast a mely, a (6) bekezdés
szerinti médon kivanja bérbeadni.



2. Bérbeadas szolgalati jelleggel
2.§

(1) Szolgalati jelleggel dnkormanyzati lakas annak adhat6 bérbe, aki az 6nkorményzattal vagy annak
intézményeivel koztisztviseldi, kozalkalmazotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban 4ll, illetdleg
onkormanyzati kotelezé feladat ellatashoz kapcsolédé munkakorben dolgozik a munkaltatd
személyétdl fiiggetleniil.

(2) Onkormanyzati lakés szolgélati jelleggel csak meghatarozott idére, de legfeljebb a kdzszolgalati,
kozalkalmazotti jogviszony, munkaviszony fennéllasanak vagy a feladatellatas id6tartamara adhato
bérbe.

(3) A benyujtott kérelmek elbiralasdnal a munkaltatd véleményét ki kell kérni.

(4) A kérelem elbiralasanal elényt jelent:

a)  haamunkavallal6 a kozségben valo letelepedése a telepiilés érdekét szolgélja vagy

b)  ha a munkavallal6 felgjitasra szoruldé 6nkormanyzati lakast is elfogad és vallalja annak a sajat
koltségen torténd helyrehozatalat a bérbeadoval e targyban kotott megallapodés keretei kozott.

(5) Az (1) bekezdésében foglalt feltétel megsziinését, illetve a hatarozott id6 elteltét kovetd 30 napon
belill a bérld koteles az dnkormanyzati lakéast rendeltetésszerli, hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeado rendelkezésére bocsatani.

3. Bérbeadas szocialis helyzet alapjan

3.§

(1) Szocialis helyzet alapjan adhato bérbe a lakas, ha a leendd bérld és a vele egyiitt jogszeriien
koltozo személyek életet, testi épséget veszélyeztetd, rendkiviili élethelyzetbe kertiltek €s a bérld és
héazastarsa vagy élettarsa is rendszeres jovedelemmel rendelkezik.

(2) Az dnkormanyzati lakasok szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasara palyazatot kell kiirni a
6. § rendelkezései szerint.

4. Bérbeadas koltségelven

4.§

(1) Koltségelven adhaté bérbe a lakds, ha a bérld és hdzastirsa vagy élettarsa is rendszeres
jovedelemmel rendelkezik.

(2) Az oOnkormanyzati lakds koltségelven torténd bérbeadédsara palyazatot kell kiirni a 6. §
rendelkezései szerint.

5. Bérbeadas piaci alapon

5.8

(1) Piaci alapon adhat6 bérbe a lakas, ha a bérld és hazastirsa vagy élettarsa is rendszeres
jovedelemmel rendelkezik



(2) Az Onkormanyzati lakas piaci alapon torténd bérbeadasara palyazatot kell kiirni a 6. §
rendelkezései szerint.

6. A palyazati eljaras szabalyai

6. §

(1) Az onkormanyzati lakdsok bérbeadasara vonatkozd palyazat feltételeit a képviseld-testiilet
hatarozza meg.

(2) A meghatarozott feltételek szerinti palyazatot a képviseld-testiilet irja ki. A palyazat
meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot Izsak Varos
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan ki kell fiiggeszteni és Izsdk varos hivatalos honlapjan meg kell
jelentetni.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadas jogcimét

b)  apalyazati feltételeket,

c¢)  alakés pontos cimét, miiszaki allapotat, szobaszdmat, alapteriiletét, komfortfokozatat
d)  afizetendd lakbér Gsszegét,

e)  apalyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét és elbiralasanak hatéridejét,

7 egy¢b palyazati feltételeket.

7. A felek megallapodasanak tartalma, a bérbeado jogai és kotelezettségei

7.8

(1) A bérbead¢ a lakast a komfort fokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egylitt a szerzodésben
meghatarozott feltételekkel és id6pontban, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban koteles
atadni.

(2) A bérld a lakast leltar és miiszaki szemlét rogzitd jegyzOkonyv alapjan veszi at.

(3) A bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kdteles gondoskodni az épiilet karbantartasarol,
az ¢éplilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol és a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek allagdnak megorzésérdl, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak
megsziintetésérol.

(4) A bérbead6 és a leendd bérlo megallapodhatnak arra vonatkozoan, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa.

(5) A bérleti szerzodés megkotésekor 1étrejott ilyen megallapodés esetén tételesen rogziteni kell az
elvégzendd munkékat, a kezdés és a befejezés idOpontjat és a mindkét fél altal elfogadott szakértd
altal készitett koltségvetést.

(6) A bérld igazolt koltségeit vagy a lakbér fizetésének sziineteltetésével, vagy a lakbérének az igazolt
koltséggel aranyos, meghatarozott ideji mérséklésével szamitja be a bérbeado.

8. A bérlé jogai és kotelezettségei

8.§



(1) A bérl6 altal kezdeményezett atalakitasi, korszertisitési munkalatok a bérbeadd jovahagyasdhoz
kotottek és koltségei a bérldt terhelik.

(2) A bérl6 koteles a lakashoz kapesolodo és igénybevett kdziizemi szolgaltatdsokért a szolgaltatonak
fizetni és azokkal szolgaltatasi szerz6dést kotni.

(3) A torvényben meghatarozottakon til a bérl6 a lakasba befogadhatja élettarsat. A befogadashoz a
polgarmester irdsbeli hozzajarulasa sziikséges.

(4) A lakés vagy annak egy része a bérld altal tovabbi albérletbe nem adhato.
9. A lakbér

9.§

(1) Lakasbérleti jog fennallasa esetén a lakas hasznalataért a bérl6 minden honap 10. napjaig lakbért
koteles fizetni.

(2) A rendelet hatalya ala tartoz6 lakasok havi bérleti dijat a felek szabadon allapitjak meg.
(3) A lakbér 0sszegét - a kerekités szabalyai szerint — tiz forintra kerekitve kell megallapitani.

(4) A lakbér mértékét a képviseld-testiilet évente feliilvizsgalhatja és meghatarozza a kovetkezd évi
lakbér 0sszegét.

(5) A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében vagy komfortfokozatdban valtozas
kovetkezik be.

(6) A lakbér mértéke az épiilet altalanos allaga miatt maximum 50%-al csokkenthetd.

10. A nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérlete
10. §

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo6 kérelmet Izsak Varos Polgarmesteri
Hivatalaban (6070 Izsék, Szabadsag tér 1.) kell benyujtani.

(2) A Képviselo-testiilet a nem lakés céljara szolgald helyiségekre vonatkozd bérbeaddi jogok és
kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg a bérld kivalasztasanak kivételével.

(3) Onall6 lakoéingatlanban vagy ahhoz tartozo teriileten 1évé gépkocsitarolot a lakds bérldje részére
lehet bérbe adni. A bérld a helyiséget kizardlag a sajat, vagy vele jogszerlien és allandod jelleggel
egylitt lakd hozzatartozoja tulajdondban 1évd személygépkocsi tarolasara haszndlhatja, abba mast
nem fogadhat be, hasznalatat mas célra nem engedheti at.

(4) Nem lakas célu helyiség tizleti célu bérbeaddsa esetén a bérld a bérelt helyiségben csak olyan
tevékenységet végezhet, amelyhez a Képviseld-testiilet elézetesen hozzajarult.

(5) Kiemelten kozcélu tevékenység végzéséhez a nem lakds céljara szolgald helyiség igénybevétele
esetén a képviseld-testiilet bérleti dij mentességet allapithat meg a bérld részére.

11. Zaroé rendelkezés



11.§

Ez a rendelet 2023. szeptember 1-jén 1¢ép hatalyba.

Dr. Bozoky Imre Bak Nandor
polgarmester jegyzo

Zaradék: Kihirdetve: Izsak, 2023. augusztus 30.

Bak Nandor
Jegyzd

Végso eldterjesztoi indokolas

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti Osztaly a
2023. évi munkaterve alapjan ellendrizte az dnkormanyzati lakésok és helyiségek bérletére, valamint
ezek elidegenitésére vonatkoz6 helyi rendeleteket. A vizsgéalat eredményeképpen megallapitisra
keriilt, hogy az Onkorminyzat nem rendelkezik kiilon az énkorményzati lakasok és helyiségek
bérletérdl, igy jogalkotasi kotelezettség keletkezett.
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Elozetes hatasvizsgalat

Izsak Varos Onkormanyzata az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletérol
18/2023. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelethez

a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A tervezett jogszabaly varhat6 kovetkezményei, kiillondsen:

L. Tarsadalmi hatasok:
A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa, hogy a lakossag részére szabalyozotta valik az
onkormanyzati lakasok és helyiségek bérlete.

IIL. Gazdasagi, koltségvetési hatas:
A rendelet megalkotasaval az onkormanyzatnak bevétele szarmazik a bérleti dijakbol.

III'  Kornyezeti, egészségi kovetkezménye:
A rendelet elfogaddsanak nincs a kdrnyezetre vagy az egészségre gyakorolt hatasa.

IV.  Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
Az adminisztrativ terhek a rendelet elfogadasa esetén nem névekednek.

V. Jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, elmaradasanak _ varhato
kovetkezménye:

A jogszabdly megalkotdsa a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 79. § (1) bekezdése okan valt
sziikségessé. Elmaradasa esetén torvényességi feliigyeleti eljarast indithaté az Onkormanyzat
ellen.

VI.  Személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, pénziigyi feltételek biztositottak.

Izsak, 2023. augusztus 15.

Dr. Kiss Nikoletta
aljegyz0



