IZSAK VAROS TELEPULESTERVE 2023

TELEPULESTERVEZESI VALTOZASOK
LEIRASA

ELOZETES PARTNERSEGI EGYEZTETES|I SZAKASZ

2023. februar ho




TARTALOMJEGYZEK

I. Jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv tartalmanak atalakuldsa az uj
Fejlesztési tervben és Rendezési tervben a jogszabdlyi valtozasok miatt, a teriiletrendezési
terveknek valé megfelelés érdekében, a varos jovéképével 6sszhangban

Epitési jogkornyezet valtozasai

Fejlesztési tervezés valtozasai

Teruletfelhasznalasi kategdriak valtozasai

Orszagos Erddallomdany Adattdr szerinti meglévé erd6k kezelése

Mt jel(i tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet kijelolés

Tk jel( természetkozeli terilet |étrehozasa

V jell vizgazdalkoddsi teriilet szabdlyozdsa

Természetvédelmi teriletek

. Régészeti lel6hely-abrazolas

10. Belvizveszély kezelése

11. Banyatelkek jelolése

12. Akcidteriletek a Fejlesztési tervben 16.

©oONDU A WNE
® 0O NDENNN

[EE G G
A

Il. Helyi 6nkormanyzati fejlesztési szandékok, valamint lakossagi, vallalkozéi igények kezelése az
uj Telepiiléstervben
13. Uj beépitésre szant majorok (mez6gazdasagi lizemi teriiletek) kijeldlése meglévé
|étesitmények fejlesztése céljabdl 17.
14. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése vallalkozéi érdekbdl 18.
15. Uj beépitésre szant lakdteriilet kijeldlése lakossagi kérésre a belterilettsl D-i részén  19.
16. Kg-Tu jelli kiilonleges, beépitésre szant (turisztikai-gazdasagi) tertletek atalakulasa 20.

17. Zoldturisztikai fejlesztéseket segité médositasok 24.
18. Gazdasagi teriletek valtozasai 25.
19. Gydgyfiirdd elhelyezésére kijelolt K-GY jeld kilonleges, beépitésre szant terilet

torlése 28.
20. Lakoteriletek valtozasai 28.
21. Telepliiléskdzpont valtozasai 32.
22. Intézményteriilet valtozdasai 34.
23. Szabalyozas alapelvei 35.



l. Jelenleg hatélyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv tartalmanak atalakulasa az Uj
Fejlesztési tervben és Rendezési tervben a jogszabalyi valtozasok miatt, a teriiletrendezési
terveknek valé megfelelés érdekében, a varos jov6képével 6sszhangban

Az épitésiigyi jogkornyezet 2021. évi meguUjuldsa soran az orszagos kovetelmények jelent&sen
atalakultak, a telepilésfejlesztésben és -rendezésben pedig Uj id&szak vette kezdetét. Az
Osszevontan ,Telepliilésterv”’ néven bevezetett tervtipus két részbdl all. A Fejlesztési terv 6tvozi a
kordbbi telepulésfejlesztési koncepcidt és stratégiat a teleplilésszerkezeti tervvel. A Rendezési
terv a Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteit foglalja magaban, ezen beliil térinformatikai alapt
tervi munkarésszé lépett el6 a legfontosabb melléklet, a szabalyozasi terv. A részletes tervezési
kévetelményeket a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdi,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.), valamint az R. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. § (2)
bekezdése és 58. § (1) bekezdése alapjan a Miniszterelndkség altal kozzétett, Telepiiléstervezési
Szabdlyzat cim( tervezési segédlet (tovabbiakban: TSZ) tartalmazza. A jovahagyas soran a
Fejlesztési tervrél hatarozathozatal torténik, a Helyi Epitési Szabalyzat pedig rendelet formajaban
allapitja meg az elGirasokat. A késziil6 terv mindazon tartalmat magaban foglalja, amelyeket az R.
és aTSZ. az Izsdk nagysagrend(i telepllések esetében kotelezben elGir. Aterv el6zetes egyeztetése
2021 decemberében elindult, ezért egyeztetésének eljarasrendje a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet szerint folyik le.

Izsak Vdaros gondoskodott arrdl, hogy a telepiilésfejlesztés alapdokumentumai frissiiljenek: a
Megalapozd vizsgalat 2017-ben, a Telepulésfejlesztési koncepcid (TFK) és az Integralt
telepulésfejlesztési stratégia (ITS) pedig 2018-ban lett elfogadva. Az Gjonnan készilS Fejlesztési
terv ezekre az el6zményekre tdmaszkodhat, de némileg mas a tartalma, és az elmult 4-5 év
valtozasait is le kell reagdlni benne. A Fejlesztési terv, mint Uj mfifaj, 6tvozi a koncepciok,
stratégidk és a telepllésszerkezeti terv korabbi elemeit, és ezeket Gsszerendezve, integralva,
ugyanakkor egyszerdsitve, jol attekinthet6 modon tartalmazza. El6térbe keriilt a fenntarthatésag
elve. Id6kozben a fejlesztések forrasoldalat érinté Uj dokumentumok szilettek (Magyarorszag
2021-2027 kozotti unids fejlesztési terve, Operativ Programok, Magyarorszdg Helyreallitasi és
Ellendlloképességi Terve, Bacs-Kiskun Megye fejlesztési koncepcidja és stratégidja), melyekkel
érdemes 6sszhangolni a helyi elkkképzeléseket.

A teriiletfelhasznalasi kategoriak az TSZ. szerint valtoznak. Az egyes teriletfelhaszndlasi
kategdridk orszagos szabalyait az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolo
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza, melynek aktudlis
id6allapota lesz érvényben lzsakon.

A mez6gazdasagi kategoridban eddig sokféle kategdria volt megkiilonboztetve a gyep, nadas és
erddérészek vegyes el6forduldsa és a természetvédelmi starusz alapjan. A jév6ben a nddasok és a
Kolonté vizdllasa Tk jel(i természetkozeli teriiletbe kerll, a gyepek Mt jelli tdjgazdalkodasi
terliletben lesznek szabdlyozva, a tobbi mezdgazdasagi teriilet az Ma altaldanos mez6gazdasagi
besorolast kapja. Az Mt és M3 teriiletek védett részein az épiletelhelyezés korlatozott lesz.
Az erdéteriiletek tulnyomdrészt a nyilvantartott erdéallomanyokat foglaljak majd magukban. Az
erddék alaprendeltetése kissé atalakult az elmult években, haromféle kategodria keril rogzitésre.
Az ipari kategdrian belll hatarozottan szétvalik majd a jelent8s kornyezeti hatasu( Gip jeld) és az
egyéb ipari (Gipe jeld) teruletfelhasznalasi jelleg.

Rendet teremt az Uj terv a kiilonleges teriiletek kozott: az orszagosan megallapitott kilonleges
kategdridk és a helyben meghatarozott egyéb helyi sajatossagot hordozo kilonleges kategoriak
szétvalasztdsa egyértelmiivé valik, és az orszagos kategdriak megnevezése pontositasra kerdl.
Alkalmazza a terv a K-Mii jeli kllonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lUzemi teriilet



kategdridt, amely a majorok esetében felvdltja a jelenlegi, ettdl eltéré teriileti besorolasokat, és
lehetévé tesz egyéb kapcsolédd tevékenységeket (pl. ipari, hulladékkezelési, szolgaltatd
funkcidkat, falusi turizmust, a fenntartas és vagyonvédelem miatti kinnlakdshoz szlikséges
lakéépiilet, szolgalati lakasokat, hitéleti épitményeket).
Az OTEK bevezette a tanya, tanyds telek fogalmat, amelynek kedvezé hasznositasi lehet&ségei
(30 % beépitettségi hatarérték, lakdépiilet elhelyezési lehetGsége kisméretl(i telkek esetében is).
E szabdlyozasi elem alkalmazdasa tébbnyire kivalthatja a KG-TU jell kilterileti épitési dvezetek
kijelolését, igy jelentGsen lecsdkkenthet6 a beépitésre szant kilterilet kiterjedése.
A rendeltetési kategdriak listaja a kdvetkezd:
Beépitésre szdnt teriiletek:
Lakdtertilet
Lk (jelenlegi tervben KL) jell kisvarosias lakéterilet
Lke (jelenlegi tervben KEL) jell kertvarosias lakéterilet
Lf (jelenlegi tervben FL) jel falusias lakotertlet
Vegyes teriilet
Vt (jelenlegi tervben TV) jelli telepiiléskdzponti vegyes terilet
Vi (jelenlegi tervben INT) jel(i intézményi terilet
Gazdasdgi teriilet
Gksz (jelenlegi tervben KG) jell kereskedelmi szolgaltato teriilet, a jelenlegi tervben kijelolt,
turisztikai célu kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet (jelenlegi tervben KG-TU és KG-
TM) megszinik; e teriletek nagyaranyu kijel6lése helyett a turisztikai fejlesztési igények
felmeriilésekor, a konkrét elképzelésekhez igazodva kell elhelyezésiiket szabdlyozni
Gip (jelenlegi tervben IP) jelG (kérnyezetre jelentés kedvez6tlen hatast gyakorld) ipari
terilet
Gipe (jelenlegi tervben IP, GM, K-M) jelli egyéb ipari terulet
Ga jelli altaldnos gazdasagi teriilet (Uj kategdria z OTEK-ban, kereskedelem, szolgaltatas és
egyéb ipari funkcidk egyarant elhelyezheték)
Kiilénleges teriilet
OTEK-ban régzitett kiilénleges kategdridk
K-Sp (jelenlegi tervben Spk) jell nagykiterjedési sportolasi célu terilet
K-Hon (jelenlegi tervben nincs betdjele) jelt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalé teriilet
K-Hull (jelenlegi tervben K-H) jell hulladékkezeld terdilet
K-T (jelenlegi tervben Tk) jell temetd terilet
K-Mii (jelenlegi tervben Kmii, GM, KG-TM) jell mez6gazdasagi Gizemi terilet
Sajdtos helyi kiilénleges kategdridk
K-Sz (jelenlegi tervben is K-SZ) jell szennyviztisztitd telep terilet
K-Tu (jelenlegi tervben KG-TU) jelli turisztikai terilet
K-Vm jelenlegi tervben is G-M) jel(i vizm(itelep terilet
A jelenlegi tervben kijelolt K-GY jel(i kiilonleges gydgyfirdd terilet megszinik.
Beépitésre nem szdnt teriiletek:
Kézlekedési teriilet
Kou jelli kozuti kozlekedési terilet
Koe jell egyéb kozlekedési teriilet (vasuti)
Hirkézlési teriilet
Hk jell (jelenlegi tervben K-M) hirkozlési terilet
Zoldteriilet
Zkp jelli kozpark zoldtertlet
Erdéteriilet
Ev jeld védelmi erd6teriilet
Er jelli rekredcids erdéterilet



Ee jelli egyéb erdéterilet
Mezbgazdasdgi teriilet
Ma jell altaldnos mez6gazdasagi teriilet
Mt jel(i tajgazdalkodasi mezGgazdasagi terilet
V jelli vizgazdalkodasi teriilet (allévizek és nyilt csatornak medre és parti savja)
Tk jel(i természetkozeli teriilet (mocsar, nadas)
Kiilénleges teriilet sajdtos helyi (beépitésre nem szdnt) kiilénleges kategoridk — a jelenlegi
tervben nem szerepelnek
Kb-Kt jell fasitott koztér
Kb-Zt jel(i zoldturisztikai terulet
Kb-B jelli nyersanyag-kitermelés (banya) terilet
Kb-Vv jel( vizvisszatarté terilet (jelenlegi tervben K-SZU szennyviziszap leiirits terilet)

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti meglévé erddket, tovabbd a foldhivatali
nyilvantartasban erdémliveléssel szerepl6 terileteket az Uj terv a megfeleld alaprendeltetés
szerinti erdGteriletben szerepelteti (Ev védelmi erdd, Er rekredcids erd6, Ee egyéb erdd).

2022 évi Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerinti erd6k

- védelmi erdd
- gazdasagi erdé
- kézjéléti erdd



2022 évi ingatlannyilvdntartds szerinti erdék — nagyrészt megegyezik a NEBIH nyilvdntartdssal

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok a korabbi allapotok, elérasok alapjan 2105,7
hektar erdét és fasitast tartalmaznak, ezen bellil nem kilonboztetnek meg elsédleges
rendeltetést. Az Uj terv kevés kivétellel az orszdgos erddényilvantartasban és az
ingatlannyilvantartasban szereplé 6sszes erd6t tartalmazza. Ezek nagyrészt magantulajdonban
vannak, allami erdérészek a honvédség teriiletén (Uzovits) és attdl D-re, a Kolon-té Ny-i oldalan
talalhatok.

Az erd6k haromféle 4ltaldnos hasznélatba tartoznak az OTEK szerint, melyek koziil a védelmi erdd
elnevezés valtozatlan, a korabbi joléti helyett viszont ,rekreacids”, a gazdasagi helyett pedig
,€gyéb” , jelz6 szerepel a jogszabalyban.

A védelmi erdében csak erd6- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai
rendeltetés éplletet lehet elhelyezni, legfeljebb a telek teriletének 0,2 %-an.

Rekreaciés erddéteriiletbe jellemz6en a kozjoléti célt szolgdld, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztositd erdé6teriiletek vannak besorolva, ahol erdd- és vadgazdalkodasi,
rekredcids, vendéglatast, pihenést, testedzést szolgdlé sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti
rendeltetési éplletet lehet elhelyezni, oly médon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség
legfeljebb 5 % lehet.



Egyéb erdéteriletbe jellemz&en az erd6r6l sz616 torvény szerinti honvédelmi rendeltetésl erddk,
a védelmi rendeltetésii erd6nek nem mindsil6 erdbk, a vizgazdalkodasi célu erd6k és az egyéb
feladatok megvaldsitdsat szolgdld erd6k vannak besorolva. A telek megengedett beépitettsége 0,5 %.
A Fejlesztési tervben kijel6lt 2389,6 hektar erd6bdl 880,0 hektar védelmi, 1426,1 hektdr egyéb,
83,6 hektar rekreacios rendeltetés.

Mt jelli tajgazdalkodasi mezGgazdasagi teriilet kijel6lés: a természet sokszinlségének megGrzése
érdekében a gazdag él6helyet biztositd gyepek kiilon mez6gazdasagi kategdriaként szerepelnek a
Fejlesztési tervben. Kiterjedésiik jelentds, 0sszesen 3466,96 hektar. Az OTEK 2. melléklet 2. pontja
rogziti a beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékét,
amely Mt teriileten 3 %. Osszehasonlitasul az Ma &ltaldanos mezégazdaségi teriileten, amely
alapvet6en az arutermelG célt szolgdld telkekbdl all, a megengedett beépitettség 6 %.

Fejlesztési terv Mt jelii tajgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriiletei
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Kivételes helyzetet jelentenek a mezégazdasagi birtokkdzpontok, melyeket mind az Mt, mind az
M3 kategoridban létre lehet hozni (minimum 1 hektdr terilettel), amennyiben ahhoz birtoktest
rendelkezésre all. A birtoktest esetében az OTEK értelmében a 10 %-os (illetve 6vezettdl fiiggSen
6 % vagy 3 %) beépithet6ség ,a birtoktesthez tartozo Gsszes telek teriilete utdn szamitva csak az
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egyik telken is kihaszndlhatd (birtokkézpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m?-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatdra nincs korldtozo hatdssal, vagy azt
nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének meghatdrozdsakor
beszdmitdsra kertilt telkeken épliletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont telkén a beépitettség
a 45%-ot nem haladhatja meg.” El6ny6s lehetGség, hogy a gazdasagi és a lakdépileten tul a
mezGgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szalldas jellegli éplilet, vendéglatd épllet is
elhelyezhet6 a birtokkdzpontban.

A 2021. julius 16-an életbe Iépett OTEK-mddositas létrehozta a tanyak és tanyas telkek fogalmat,
amelyek nem kotédnek egyik Ovezethez sem, sajatos terililethaszndlatot képviselnek. A
teriletrendezési szabalyozas (a megyei terv 3/11. melléklete) szerinti Izsakon kijel6lhetSk a helyi
szabalyozasban. A tanya vagy tanyas telek teriletének beépitettsége legfeljebb 30 % lehet. A
telken a gazdasagi mellett lakdrendeltetés is létesithetd. A kijeldlés a Telepiiléstervben az OTEK
fogalommagyarazata alapjan tortént. E szerint a ,Tanya: mezdgazdasdgi teriileten Iévé
mezbgazdasdgi termelés (névénytermesztés és dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és terméktdrolds) céljdra létesitett lako- és gazdasdgi éplilet, épliletcsoport és
az azonos helyrajzi szdm alatt hozzd tartozd, legfeljebb 6000 m? teriiletd féld egyiittese.”

Az orszégos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) szerinti Tk jel(i természetkozeli teriiletbe az igazgatasi teriilet
,mocsar” és ,nadas” foldrészletei tartoznak, dsszesitett teriletik jelentds, 733,6 hektar. A Kolon-
té naddal fedett vizivilaga ebbél 702,9 hektart tesz ki.

Kolon-to és kérnyéke Tk jelli Természetkédzeli teriiletei:
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AV jelii vizgazdalkodasi teriiletbe az OTEK szerint a varos tavainak és kdzcélu nyilt csatorndinak
medre, valamint parti sdvja tartozik, azonban a partvonalat az allami térkép nem tiinteti fel, ezért
a csatornak esetében a nyomvonalat jeloli a terv. A parti sdv méretérél orszdgos elGiras
rendelkezik, a kizardélagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok mentén 6 méter, egyéb
vizek és kozcélu létesitmények esetében 3 méter. Az Also-Duna-volgyi Vizligyi lgazgatédsag
(ADUIVIZIG) el6zetes észrevételében a parti sdvra vonatkozdan tovébbi el6irasok elrendelését
kérte:
e Az ADUVIZIG vagyonkezelésében |év6 csatornak partélétél szamitott 10,0 m-en belil
semmilyen, 10,0-15,0 m kozo6tt pedig csak ideiglenes jellegli étesitmény épithetd.
e Nem az ADUVIZIG vagyonkezelésében lévs csatornak partélétsl szamitott 4,0 m-en bell
semmilyen, 4,0-10,0 m koz6tt pedig csak ideiglenes jellegli étesitmény épithetd.

Az ADUVIZIG a kdvetkez6 adatot kézdlte Izsék csatorndirdl:
Az llam kizarélagos tulajdonaban, az ADUVIZIG vagyonkezelésében |évé csatornak:
e |.Ovcsatorna (lzsak 0207/1, 2387/3)
e |l. 6vcsatorna (lzsak 246/1, 2015/1, 2015/2, 059/2, 0203/1)
e |lIl. 6vcsatorna (lzsak 049, 056, 070)
Egyéb vizek és kozcélu vizlétesitmények:
ADUVIZIG vagyonkezelésében |évé csatorna
e XV. csatorna (lzsdk 0403, 0447, 0477/8, 0479, 0485)
Nem az ADUVIZIG vagyonkezelésében 1évé csatorndk:
XVII/b. csatorna
XIX/b. csatorna
XIX/b-1. csatorna
XIX/b-1-1. csatorna
e XIX/g. csatorna
Magyarorszag felllvizsgalt Vizgy(jt6-gazdalkodasi Terve (VGT2) 6-5. és 6-6. szamu mellékletei
alapjan lzsak Varos kozigazgatdsi terlletét érinté felszin alatti viztestek kémiai mindsitését és
mennyiségi allapotat az Igazgatdsag kozolte.

A VGT2 céljaival 6sszhangban a keletkezd csapadékvizekkel helyesen kell gazdalkodni, alkalmas
madszerekkel helyben kell tartani, tarozni és felhasznalni, a lehet6ségek mérlegelésével, 6koldgiai
szemlélet( kialakitassal.

A Kolon-té teriilete nagyrészt nem vizgazdalkodasi, hanem Tk jell természetkozeli teriletbe
tartozik (mocsar), ezért Izsak ,V” vizgazdalkodasi terileteit csak a belvizcsatornak alkotjak, melyek
teriilete az igazgatasi teriilet toredékét teszi csak ki. Uj vizgazdalkodasi teriiletet a belteriilet és a
Kolon-t6 kozott jeldl ki a terv (turisztikai célu fejlesztési terileten belil).

Izsdk természetvédelmi értékeit a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag (KNPI) 2022. évi adatai és
a Teleplilési tervhez készilt , Tj- és természetvédelmi vizsgdlat” alapjan tiintetik fel a tervlapok.

A belteriiletet csaknem teljesen kdzrefogjak az okoldgiai halézat mag- és folyosod-teriiletei. A
telepuilés kozigazgatasi teriiletén egyedi jogszaballyal védetté nyilvanitott orszagos jelent6ségl
védett természeti teriilet a Kiskunsagi Nemzeti Park Kolon-té elnevezési teriletegysége,
Okoldgiai magteriilet, mely egyben Natura 2000 teriletnek is minGsil [HUKN30003). A Kiskunsagi
Nemzeti Park lgazgatdsag hivatalos honlapja irja réla: ,Az egykori to helyén kialakult mocsdr
dtlagos vizdllaskor kb. 5,5 km hosszu és 1,5-2,5 km széles. ErGsen benddasodott, eléregedd to, csak
mesterségesen kialakitott nyilt vizfeliilet taldlhaté benne. Atlagos vizmélysége 1 méter, de a régi
tézegbdnydszat helyén 2-3 méter mélységii részek is taldlhatdk”. A Telepiilési terv nagyrészt Tk
jelli természetkozeli teriletként sorolja be a tavat.

Ugyancsak részei az okoldgiai magteriiletnek a természeti teriiletek ex lege (torvény altali)
védelem alatt all6 értékes elemei, az egykori lapok. Ex lege védett szikes t6, kunhalom és féldvar
nem taldlhato a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén.



Orszdgos 6koldgiai hdlézat magtertilet: Il folyoséteriilet: I pufferteriilet:
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Az egyedi tajérték kataszterét lzsdk igazgatdsi terlletére vonatkozéan 6sszeallitotta a KNPI. A
kataszter a taj értékét adod épileteket, éplletrészeket, szobrokat, emléktabldkat, kereszteket,
természeti képz6dményeket, gélyafészket, régi temetbt, kutakat hivatott regisztralni.

Egyedi tdjértékek Izsdk teriiletén (KNPI kataszter kivonata)

Sorszém | Tipus Helyszin Fébb jellemzdk
Agasegyhaza és |zsak kozotti kozit | Vasbeton alapra erGsitett, nyalank (kb. 5m
1 Feszulet E-i oldalan a 16-0s km-nél. Hrsz.. magas) gerenda kereszt fafaragassal,
0268/9 badog boltivvel, léckeritéssel.
2 Feszillet Izsak, Kecskeméti Ut 65-tel szemben. | Kb. 3 m magas kékereszt, fémkorpusszal,
Hrsz.: 0284/11 vaskerités, olvashatatlan mikétabla.
3 Feszillet Kecskeméti és Béke utca sarka, kb. 3 m magas kékereszt, kovacsoltvas
katolikus templom el6tt. Hrsz.: 37 kerités, fémfesziilet, INRI felirat.
4 Fesziilet Kisizsak, Reviczky utca 74 elétt. kb. 3 m magas miikbkereszten fémfesziilet.
Hrsz.:224/1 Fekete miikétablaval, aranyvésettel.
5 Fesziilet Kisizsak, Reviczky utca 1 elétt. kb. 3 m magas miikkereszten fémfesziilet.
Hrsz.:2302 Fekete mikétablaval, aranyvésettel.
6 Lakdépiilet Kossuth utca 6. Néadfedeles paraszthaz, fehér vakolattal.
, iz ) KNP terilletén fekszik, a Madarvarta
7 Tanya Izsak, Matyé dil6 81. Hrsz.:0455/3 kbzelében. Tobb épiiletegyilttes alkotja,
8 Tanya Izsak, Matyé diilé 57. FelUjitott tanya, gazdasagi épliletekkel.
9 Szentek szobra A Romai katolikus templom kertjében. | 3,5 m magas kdszobor, talapzattal. Rajta
Hrsz.:37 felirattal: M.U.D.P.E./A.S.D.EAD./A 1763.
Kisizsakrol az Izsak felé vezet6 ton Izsék és Kisizsak kdzott a kdzat mindkét
10 Fasor .- e Liog )
VEgig. oldalat kisérd fasor: Platanus sp.
Mikdkereszt, mazolt fémfesziilet, vésett
L DA . INRI felirat. Talapzaton egy vésett
11 Fesziilet Izsqk, Roma.| katolikus templom halalfejiel. Vésve a kovetkez6 felirat: Isten
kertje. Hrsz.: 37 o O
dicséségére Javorka Mihaly és hitvese
Bukta Erzsébet 1852.
4 m magas mikédkereszt, fémfeszilettel,
mikétablaval, rajta felirat: Isten
) Izsak, Kossuth Lajos és Zlinszky utca | dics6ségére és a megvaltas 19 szazados
12 Feszilet . .y . C et Al s
sarkan. emlékére. Kozadakozasbol allitattak az
izsaki rémai katolikus hivek az Urnak az
1933-ik esztendejében.
Izsak, Kossuth Lajos utca 148/a-val Fb ' ? m p?agals fmlg koke’rels’zt, |
13 Fesziilet szemben, a temeté oldalaban emieszu ette 18 efe, tg}) aval, benne
’ ' véset: K.Gy.-né taniténd 2000. Betonvas
kerités fogja kordl.
14 Templom Béke utca sarka. Hrsz.: 37 Etll)a;sé?tzwlsta stilusban épdt 1801-1815
e e 5 m magas k8kereszt, vasbeton alapon.
15 Fesziilet ARakoczi Org"ovla Myl €5 K|skor03| Rakott k6 felépitmény, kéfesziilettel,
utak keresztezédésében. Hrsz.: 268 . " o
kovacsoltvas keritéssel korulvéve.
16 Templom Kalvin tér 1. Hrsz.: 5603 Reformatus templom, Klasszicista
stilusban.
17 Malom Gorkij utca Hrsz.: 1823 Leromlott allapotd, elhagyatott épilet.
Tipikus varosi malomépilet.
Kézintézmén Sarga szin(, feltjitott épiilet a
18 o Y| Jokai utca templomkertben. Tancsics Mihaly itt tanitott
épllete
egykoron.
19 Lakoépilet | Béke utca 5. Kontyolt tetGs, sikpalafedés( polgarhaz
toronyszerd, diszes oromzat kialakitassal.
20 Fészek Kiskérdsi Ut 33. Gélyafészek magasitott villanyoszlopon.
21 Fészek Kiskérosi Ut 31. Golyafészek ipari kéményen.
A KNP allattarto telepén, kisfesziiltség
22 Fészek KNP allattarto telepe. oszlopon helyezkedik el a gélya altal rakott
fészek.
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Szépen felUjitott, j6l karbantartott nadtetés

23 Tanya Maty6 diild éplletek a védett tertlet mellett. A
tanyaudvar is rendezett.
. - . Néadtetds tanyaépliletek, a tanyaudvarban
2 Tanya ’3 Kiskunsagi Nemzefi Park mellett, a | \.4i'ss'aameskitis talalhato, A
udas-tanyéatol délre. i
anyaudvar rendezetlen, elhagyatott.
Félig nyeregtetds épllet sikpalafedéssel,
- . szellézékkel. A fébejaratndl magasitott
% Lakoéptlet | Battyhany utca 2. oromzat lathaté. A nyilaszarok felett rész
diszitett.
2% Vadészhaz Maty dilé Tgnya, \{adészhéz. Gazdasagi épiiletekkel,
gémeskuttal.
Fehér keritéssel korllvett marvanyfeszilet.
97 Feszil — Raita felirat: Emeltették az Ur dicsbitésére,
eszllet Orgovanyi Uton. . el a Do
és a hivok épllésére dzv.Birkas
Menyhértné és csaladja 1918-ban.
28 Fogadd Dézsa Gybrgy tér 6. Sérge] hgmlokzattal rendelkez0 falusi
vendéglo.
29 Temetd Kiskdrdsi uton. A varos reformatus temetdje, ravatalozdval.
Kisk6rési Gt mentén az allattarté telep Jo allapotu mocsarrét, nedvesebb években
30 Mocsérrétek . vizallasokkal, melyeket a parti madarak is
utén balra. §
elkeresnek.
31 Szikesek lzsak qlatt. a K|§k9r95| esaz Szikes-mocsaras terlilet.
Orgovanyi Ut kdzbtti tertileten.
31 Mocsarrétek
Az Orgovany felé vezetd ut bal
32 Szikesek oldalan, a Kolon-téi (lll.) évcsatorna Szikes-mocsaras teriilet.
mindkét oldalan.
32 Mocsarrétek
33 Kapolna A katolikus temetében. Katoli.k'us kis kapolna a keresztény temeté
belsejében.
34 Feszilet A katolikus temetdben. f,temet" belsejében lévo feszilet a
apolna el6tt.
35 Siremlék A véros végén az Orgovanyi Gton. ﬁtemeto,pe’n,’az ey Ik sirbolthoz tartoz6, 3
eresztbdl &llé fesziiletcsoport.
Hagyomanyos, kontyolt tetds, nadfedési
lakéhaz, hozz4 kdzvetlenlk csatlakozik egy
36 Lakoépllet Orgovanyi Ut 24. cserépfedésii melléképlilet. A fal fehérre
meszelt, barna szinii labazattal. Az
éplleten eredeti nyilaszardk lathatok.
A mélyebb terileteken mesterséges tavak
<y L . keriltek kialakitasra. Vizimadaraknak
3 222Fichely | Orgovanyi Gt mentén. valamint hilg- és kétéltifajoknak 6
taplalkozé- és ivohely.
38 Fészek Cegerét sor 31-el szemben. Gélyafészek magasitott oszlopon.
39 Lakdépiilet Bajcsy-Zsilinszky utca 18. Copf stilust lakéhaz sarga vakolattal.
40 Park A VAros vasartere. A,véros yésértere, lovaspalyaval, kilatéval,
gémeskuttal.
A strandflirdé mellett az t 2 oldalan
41 Facsoport Mezé utca 42. tertiinek el a kocsanyos télgyek, és egyéb
fafajok.
42 Fészek Zlinszky utca 1. Golyafészek gyarkéményen, a
palinkamuzeum udvargban.
KNP-hoz tartozé tanyaéplilet,
43 Tanya Akasztéi Ut és a XV. szamu csatorna | melléképiletekkel. A Madarvarta otthont ad
koz6tt, a Kolon t6 mellett. a Kolon-tavi madartani, geolégiai, botanikai
és egyéb kutatasoknak.
44 Tanya Maty6 dil6 Hrsz.:0440/4 Felujitott nadfedeles tanyaépiilet, oldalan

festményekkel.
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45 Temetd Orgovanyi Uton. A véros katolikus temetdje.
Hatérkd a Kiskdrosi utrél K-re fekvé
46 Hatarké Orgovanyi és Kiskdrosi ut kozott. természeti terilet (1193/0015) kdzelében
az Orgovanyi és a Kiskérosi Ut kozott.
47 Fészek Gedeon-di6. Az 52-es szamu f6dton | 5y o oszlopon magasitott gélyafészek.
a 26-0s km-nél.
48 Fészek Kisizsak, Vadvirag u. 12. Betonoszlopon lévé magasitott

gblyafészek.

A régészeti lelGhelyek (12 lelShely) a Bacs-Kiskun Megyei Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly 2022. évi adatszolgaltatasa szerint szerepelnek a
szabalyzasi terlapokon. Elkésziilt az Orékségvédelmi hatdstanulmdny régészeti része, amely a
régészeti lelGhelyeket teljes korlien szambaveszi, lokalizalja az adattari és térképészeti anyagok
alapjan. A hatastanulmany orokségvédelmi hatascsokkentd ajanlasokat és értékvédelmi tervet
fogalmaz meg a telepiilés hatdraban taldlhatd lel6helyekkel kapcsolatosan altaldnossagban és
Osszességben, valamint az agazati atsorolasokkal kapcsolatosan egyarant. A hatastanulmany
elkészitéséhez terepi adatgydjtésre nem kerdilt sor.

Régészeti lelGhelyek és régészeti érdekd terliletek dttekinté dbrdja (orszdgos nyilvdntartds 2022)
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Régészeti leldhely tablazat

A B c D
1 ... | Lel6hely
azonosité/ X , L,
. sorszam Név Helyrajzi szam
szam a
2 28028 1 Mez6 Imre ut42. | 1583, 1360, 1361, 1362, 1312
3 28029 2 Allami Gazdasag | 07/38, 07/39
4 L 1163/1, 1169/3, 1169/2, 1168/2, 1162, 1169/1, 1148,
28031 3 Madach Gt34. | 116319 1145, 1142, 11681, 1170, 1141, 1149
5 28033 4 Kolon-t 0490
6 B. Szabd-tanya
28037 5 lzsak XVII. $2. | 0306146 035013, 0352158, 0352/57, 0352/5, 0349
csatorna, Voros
tanya
7 Izsak XVII. sz.
45141 6 csatorna, Vords | 057/77, 057/78, 057/76
tanya
8 62668 7 Krizsan-tanya | 0424, 0425/4, 0425/1
9 37, 36, 112, 110, 104, 105, 106, 107, 108, 15/3, 15/2,
81563 8 Katolikus templom | 15/1, 1991/2, 1959, 1963, 1991/4, 48, 46, 38, 109, 39/1,
39/2, 40, 42, 43
10 28038 9 Kettds-halom | 0334/40, 0334/37, 0334/38, 0334/39, 0334/36, 0334/35
11 86869 0 Temets Délkelet ggg% 295/17, 295/16, 295/15, 09/9, 09/8, 09/10, 09/11,
12 37, 965, 36, 112, 110, 104, 105, 106, 107, 108, 15/3,
15/2, 15/1, 1991/2, 1959, 1963, 1991/4, 48, 46, 38, 109,
39/1, 3912, 40, 42, 43, 31/2, 32, 553, 554, 460, 72, 1005,
1006, 1007, 1008, 6/1, 1942, 1968, 1971, 1941, 1970,
197912, 1937/2, 1969, 1972, 1901, 1979/1, 1978, 1977,
1903, 1904, 1908, 1976/1, 949, 947, 948, 31/1, 971/2, 16,
18,17, 33, 545, 533, 535, 516/1, 454, 536, 549, 551, 456,
138, 1965, 1966, 1945, 1967, 2010, 2007, 1980, 2009,
2008, 1982, 1985, 1983, 1984, 1946, 1004, 1000, 998,
58, 140, 142, 75, 71, 77, 63, 69, 65, 126, 66, 130, 129,
123,121, 572, 573, 466, 469, 24, 55/1, 26, 56, 464/3,
o 565, 471/1, 471/2, 23, 28, 52, 99, 51, 970, 30, 101, 102,
91959 1 Kozepkori 20,49, 1957, 13, 14, 12, 1956, 11, 10, 1960, 9, 1961,
telepiilesmag | 1999, 7, 10921, 1092/2, 972, 988, 987, 989, 990, 991,

992, 982, 979, 976, 975, 967, 956, 952, 981, 980, 995,
985, 973, 984, 968, 966, 951, 8, 134/1, 135, 82, 83, 86,
90, 89, 87, 88/2, 92, 88/3, 91, 96, 95, 94/1, 117, 111,
1949, 1947, 464/7, 464/12, 464/6, 473/2, 532, 684, 559,
64, 542, 62, 969, 936, 944, 567, 941, 959, 957, 939, 938,
570, 940, 942, 103, 2015/1, 994/2, 2, 2006, 560/2, 575,
462, 61, 463, 54, 100, 1911, 1914, 1894, 1936, 1924,
1922, 1923, 1909, 472, 468, 473/1, 543, 556, 562, 561,
555, 76, 141/2, 137, 141/1, 538, 534, 537, 544, 548,
136/2, 550, 552, 457, 459, 568, 958, 139, 937, 569, 574,
560/1, 560/3, 558, 557, 2015/2, 114, 1899, 1898, 1915,
1900, 1916, 1940, 1895, 1891, 1910, 1935, 1934, 1975,
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1906, 1929, 1928, 2014/2, 2013, 993, 996, 1/2, 1952,
1948, 3, 1990, 1989, 1964, 1988, 1973, 1976/4, 1892,
1933, 1925, 1930, 1932, 1931, 1926, 1918, 1937/1, 1974,
1976/2, 1927, 1893, 1912, 1905, 1897, 1896, 1939, 1913,
1917, 1938, 6/2, 1981, 1944, 1943, 1001, 1003, 1092/4,
1976/3, 2012, 113, 128/3, 119, 118, 120, 127, 94/2, 93,
81, 68, 85, 88/4, 84, 44, 961, 983, 962, 964, 1950,
1953/1, 1951, 2002, 19, 2004, 2005, 1953/2, 1987, 1995,
1958, 1991/1, 1962, 1955, 35, 34, 1/1, 4/1, 971/1, 1092/3,
963, 1954, 45, 98, 57, 67, 97, 79, 50, 22, 21, 464/5, 540,
541, 465, 461, 55/2, 27, 29, 59, 60, 53, 25, 464/4, 467,
563, 458, 455, 73, 539, 74, 960, 943, 566, 571, 2011,
1986, 41, 116, 115
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Varnyas 0374/15

Orszagos miiemlékvédelem is érinti 1zsdkot az alabbi lista szerint.

A B c D
1 Torzs- Azonositd ) i
. ) Név Helyrajzi szdm
szam szam
2 9513 16905 Lakéhaz 0455/3
3 9513 16906 Istallé 0455/3
4 9513 16907 Kamra 0455/3
5 665 20575 R. k. templom (Szent Mihaly) ex- | 36, 104, 105, 106, 107, 15/3, 15/2, 15/1,
lege mlemléki kdrnyezete 1991/2, 1991/4, 38, 39/1, 39/2, 31/2, 32
6 666 20576 Piéta-szobor ex-lege miemléki | 36, 104, 105, 106, 107, 15/3, 15/2, 15/1,
kornyezete 1991/2, 1991/4, 38, 39/1, 39/2, 31/2, 32
7 665 2194 R. k. templom (Szent Mihaly) |37
8 666 2195 Piéta-szobor 37
9 9513 2193 "B. Bognar tanya" 0455/3

Izsdk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 16/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelete

rogziti a teleplléskép védelmérdl sz6ld szabalyokat. Megallapitia a ,he
értékvédelem terdileti hatdlyat és elbirasait.

Igen szigoru feltételeket szab meg:
a ,he jeld helyi értékvédelmi
teriileteken védett az Uthaldzat és a
telekosztas jellege, a beépités mddja
és helye, az éplletek ritmusa, az
utcai homlokzat nyilasrendje és
nyildszardinak allo téglalap aranya”.
A rendezési terv tartalmazza a
teriilet lehatdrolasat, és a beépités
szabalyait a kialakult beépitéshez
vald illeszkedés elvén allapitja meg.

Ertékvédelmi teriilet lehatdroldsa

”

jeld terileti
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10. Bdcs-Kiskun  Megye 2020. juliusban elfogadott teriletrendezési terve szerint lzsakon
belvizveszély a belterilet K-i részén és a belteriilethez D felSl csatlakozd, az igazgatasi terletig
huzédé alacsony terepvonulaton jelentkezik. A szabalyozasi tervlapok jellik a teriletfoltokat. A
helyi tapasztalatok aldtamasztjdk a kijelolést. Megnehezitik a belvizek kezelését sajatos
domborzati adottsagok: a vizutanpdtlast igényé Kolon-té medre hozzavetSleg 97 mBf. szinten
helyezkedik el, amelynél a belteriilet DK-i része csupan 1-2 méterrel fekszik magasabban.

Belvizjarta teriilet lehatdroldsa (Bdcs-Kiskun Megyei Teriiletrendezési Terv 2020)

11. Izsdkon az igazgatasi teriilet EK-i részén, az 52-es szamu féut kozelében mikodik kiilfejtéses
miivelés(i banyatelek lzsak |.- homok név alatt. Az orszagos nyilvantartasnak megfeleléen
tartalmazzdk a tervlapok a lehatdrolast.

Szildrdasvdny bdnyatelek Izsdk teriiletén (Magyar Bdnydszati és Féldtani Szolgdlat honlapjardl)
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12. A Fejlesztési tervlap a stratégiai tervezésbdl atvett akcidteriileti lehatarolasokat és azok id6beni
Utemezését is tartalmazza, szemben a jelenleg hatalyos telepilésszerkezeti tervvel, amely csak a
terlletfelhasznalasi modokat és infrastruktirakat jeleniti meg. lzsdkon az igazgatdsi teriileten
szétszortan taldlhatdé szamos beavatkozasi helyszin, hiien a taj mozaikossagahoz és a fejlesztési
szandékok széles skalajahoz.

Fejlesztési teriiletek, akcidteriiletek és id6beni litemezés a Fejlesztési terviapon

s Tanyafejlesztési teriilet

0 Majorfejlesztésl teriilet
4, Révidtaviata akcléteriilet

@ Kozéptavlatu akcloteriilet

o Hosszutavlatu akcioteriilet
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13.

Il. Helyi nkormanyzati fejlesztési szandékok, valamint lakossagi, vallalkozéi igények kezelése
az uj Telepiiléstervben

7 s

Uj beépitésre szant majorok (mezdégazdasagi tizemi teriiletek) kijel6lése meglévé létesitmények
fejlesztése céljabol:

13.1. Az igazgatasi terllet E-i részén 1évS egykori nyultelep 1,36 hektar nagysagu telke (Hrsz.:
0319/91) Ma& mez6gazdasagi terilet helyett K-MU teriletbe keril at a kialakult funkcidnak
megfelelGen.

N
Ortofoto &

13.2. Az 52-es szamu féut kozelében, az Agasegyhdza fel6li hataron 1évé 7,34 hektdr nagysagu
lovasmajor teriilete (Hrsz.: 0175/20 a ,,j” alrészlet nélkiil) M4 mez&gazdasagi teriilet helyett K-Mu
terliletbe keril at a kialakult funkcidonak megfelel&en.

Ortofoto M
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14.

13.3. A Gedeon Borbirtok a jelenleg is kiilonleges épitési Ovezetbe tartozé volt Tsz-major mellett
tertl el. A birtok 0,60 hektar nagysagu tzemi célt része (Hrsz.: 0168/51) Ma mez6gazdasagi terulet
helyett K-Mu teriletbe kerll at a kialakult funkciénak megfelel6en. A telek K-i része eddig
majorként volt besorolva, az Uj tervben a sz616iltetvény Ma mez6gazdasagi teriiletbe kerul.

Ortofoto : \ N S A

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése vallalkozéi érdekbdl: a Kisizsak egyéb belteriilettsl K-re [évé
volt tanyas telken (0,58 hektdr, Hrsz.: 0216/3) gazdasagi vallalkozas miikodik. A telket a téle E-ra
meglévé Gksz terllethez kapcsolja a mddositas a jelenlegi kertes mez6gazdasagi terileti
besorolas helyett.

Ortofotd &
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15.

Uj beépitésre szant lakéteriilet kijelolése lakossagi kérésre a belteriilettsl D-i részén: a Cegerét
soron lévs, kézmlvekkel elldthatd 0,33 hektaras telek (Hrsz.: 245/36) a jelenlegi zoldteriileti
besorolas helyett Lf jel( falusias lakdterileti besoroldst nyer. A zéldterilet pdtlasara Lf lakéterilet
helyett Zkp jel(i kdzparkba keril 4t a belteriilet E-i szélén, a vastUtvonal mellett fekvd két
6nkormanyzati tulajdond telek (0,14 hektar, Hrsz: 1725/39,40).

= Ve

Ortofoto
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16. Kg-Tu jeli kilonleges, beépitésre szant teriiletek atalakuldsa: A jelenleg hatalyos rendezési terv
mintegy 295,70 hektar teriletet sorolt be a beépitésre szdnt turisztikai célu kereskedelmi
szolgdltaté gazdasdgi teriilet kategdridba, a kiilterilet kiilonbdz6 pontjain. A kijelolés egyik oka a
tanydk védelme volt: a 3 % beépithetdség ellehetetlenitette volna fejl6désiiket. A jelenleg
hatalyos OTEK gondoskodik a tanyak, tanyas telkek szerzett jogainak megtartasardl, igy a tervezett
kiilonleges beépitésre szant terllethaszndlat nagyrészt megsziinhet, és visszadllhat a kialakult
m{(ivelés szerinti beépitésre nem szant kategdria. Mindéssze 12,09 hektar marad beépitésre szant
kategdridban (K-Mi{). A megvaldsult szabadid6kozpont Kb-Zt jell kiilénleges zéldturisztikai
terliletként fejlédhet, amely egy Uj beépitésre nem szant kategoria. Az eqyes Kg-Tu teriiletek
dtalakuldsa:

16.1. A Gedeon d(il6 E-i része mentén (az 52-es szamu f6ut kdzelében) kijeldlt Kg-Tu teriilet (85,06
ha) Ma és Mt jelli mezGgazdasagi teriletbe keril 4t, melyen beliil 32 db meglévd tanya talalhato.

Ortofoto

16.2. Az 5301 jelli (Kecskemétre vezet8) orszagut kozelében fekvd Un. Kosztka telep (egykori Izsaki
Allami Gazdaségi major 7,35 hektar) beépitésre szant kategéridban marad, Kg-Tu teriilet helyett
K-Mii jell mez&gazdasagi Uizemi teriletként, a kialakult funkcionak megfelel&en.

-

Ortofoto
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16.3. A Szajori dil6 K-i részén kijelolt 46,53 hektaros Kg-Tu terllet a gyepes-erdds allapotanak
megfelel6en Ma és Mt jelld mez6gazdasagi teriiletbe, valamint Ee jel(i egyéb erdé6teriiletbe keril
at. 5 db tanya taldlhato a terileten.

Ortofoto

16.4. A Szajori dUl6 kozépsd részén 28,79 hektar Kg-Tu terllet Ma jelli mez6gazdasagi teriletbe,
valamint Ee jel(i egyéb erd6teriletbe keril at a kialakult mlvelésnek megfeleléen. 11 db tanya
talalhato a terdiileten.
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16.5. A Szajori dUl6 D-i részén két kisebb terliletegység, dsszesen 24,73 hektdr tartozik Kg-Tu
terliletbe, az Uj tervben a besorolasuk Ma és Mt jeli mez&gazdasagi teriilet, valamint Ev jeld
védelmi erdéterilet lesz. 16 db tanya taldlhato a terlleten.

Ortofoto

16.6. Matyd teleplilésrészen a Kolon-té Ny-i oldalan harom kisebb teriletegység, 6sszesen 27,79
hektar tartozik Kg-Tu teriiletbe, az Uj tervben a besoroldsuk Ma és Mt jelli mez6gazdasagi terilet,
valamint Ee jell egyéb erdéteriilet lesz. 12 db tanya taldlhaté a teriileten.

Ortofoto
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16.7. Matyd D-i részén egy 43,42 hektdr nagysdgu Kg-Tu terllet van kijelolve, melybdl a
lovaskdzpontként m(ikodé 4,74 hektaros telekcsoport marad kiilonleges beépitésre szant épitési
ovezetben (K-Mi), a teriilet tobbi része Ma és Mt jelli mez6gazdasagi, valamint Ev jell védelmi
erdéovezetbe fog tartozni. 10 db tanya taldlhaté a terileten.

Ortofoto

16.8. Kisizsak egyéb belterllet kozelében, a Kisizsaki dsszekot6csatorna mellett 32,33 hektar
nagysagu Kg-Tu terlilet van kijelolve. A bekeritett terllet, amely szabadid6kdzpontként és
horgasztoként mikodik, beépitésre nem szant kiilonleges zoldturisztikai besorolast nyer (Kb-Zt,
kivéve a harom nagyobb erdéfoltot (0sszesen 9,84 hektar), melyek Ee jel(i egyéb erd6ovezetbe
fognak tartozni.

Ortofoto
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17.

Zoldturisztikai fejlesztéseket segité mddositasok: Az Uj rendezési terv a 16.8. pontban foglalt
madositasban létrehozott Kb-Zt jell kiilénleges zéldturisztikai teriilet kategdridt még tovabbi
harom helyszinen alkalmazza az aldbbiak szerint:

17.1. A belteriilet Ny-i hatdran, a sportpalya mellett valésul meg a Kiskunsagi Nemzeti Park
»Flirkészd” természetvédelmi projektje. Az 1615/2 hrsz.-U, 1,68 hektar nagysagu telekre jelenleg
vonatkozd K-IS jel(i beépitésre szant ,kiilonleges sport, szabadid6 intézmények” kategoria
helyébe |ép be a Kb-Zt jeli beépitésre nem szant kilonleges teriletfelhaszndlas.

Ortofoto

17.2. A belterulet Ny-i széléhez kapcsolodd volt fogathajté palya 04/29,32 hrsz.-u telkei (25,27
hektar) a jelenlegi VGY jelli mezGgazdasagi (gyepes) és K-S jeld ,kiilonleges sportolasi célu
természeti terilet” kategdria helyett Kb-Zt jeli beépitésre nem szdnt kiilénleges zéldturisztikai
teriiletbe fognak tartozni turisztikai [atogatdkdzpont megvaldsitdsa érdekében.

Ortofoto
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18.

17.3. A belteriilet EK-i széle mellett, a Kisizsdki 6sszekdtScsatorna partjan kijeldlt Kg-Tu jel(i
beépitésre szdnt gazdasdgi (kereskedelmi szolgdltatd) turisztikai teriletet a 0290/3,8,52,53,57
hrsz.-u telkek alkotjak. A teriilet egy része orszagos okoldgiai folyosdba tartozik. Az Uj tervben az
osszes telek (6,60 hektar) Kb-Zt jelli beépitésre nem szdnt kiil6nleges z6ldturisztikai teriletbe fog
tartozni turisztikai céld maganfejlesztés megvaldsitdsa érdekében.

Ortofoto

Gazdasagi teriiletek valtozasai: Az Uj rendezési tervben csokken a tervezett gazdasagi célu
terliletek kiterjedése a kilterlleten. A belterilet helyszinein a lakéterilet helyébe |ép, vagy
lakoéteriletté valik a gazdasdgi kategdria. Vdltozdsok:

18.1. A Kecskeméti ut varosbol kivezetd szakasza mentén egy meglévd iparteriilet bévitését
irdnyozza el6 a jelenleg hatdlyos terv. Az Uj Telepilésterv redukalja és Mt, valamint M3
mez6gazdasagi terilet céljara atmindsiti a Gksz kereskedelmi szolgaltatod teriletet (2,32 hektar
csokkenés), és a Gipe egyéb ipari teriiletet (7,24 hektar csokkenés). Utdbbi teriilet egy része (1,02
hektar) K-M kilonleges mez6gazdasagi Gzemi teriiletbe (major) kerdil at.

Ortofoto
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18.2. A volt nyarfas szennyvizleiirito terilet a Kecskemétre vezet6 5301. jell ut és a vasutvonal
kozott taldlhatd, mivelésbdl kivett, a jelenleg hatdlyos rendezési tervben kiilonleges teriletként
szerepel beépitésre szant jelleggel. Mellette ipari és egyéb ipari terlletek vannak kijel6lve, melyek
jorészt mdlvelés alatt dllnak. A Fejlesztési terv a volt szennyvizlelrits terilet egy kis részét (a vasut
melletti 2,26 hektart Hrsz.: 0266/4) Gipe ipari teriletté mindsiti, a nagyobb teriletfoltot (32,40
hektar, Hrsz.: 0271) vegyesen engedi felhaszndlni Gipe egyéb ipari teriletként és tisztitott
szennyviz elhelyezésére (Kb-Vv jelli beépitésre nem szant kiilonleges vizvisszatartasi terilet). Ezzel
egyidejlleg redukalja a mlvelt terileteken korabban kijelolt ipari terileteket (43,09 hektdr
csokkenés) és ezeket Ma mez6gazdasagi teriiletbe sorolja be.

I o

Ortofots .

18.3. A belteriilet E-i részén, a Kossuth Lajos utca 107-109 szam alatti telkeken kereskedelmi
egység elhelyezését tervezik. A jelenleg Lke jell kertvarosias lakéterilet besoroldsu 1654, 1656

Ortofoto
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18.4. A belterilet K-i hataran, a Diéfa utcaban |évé Gksz kereskedelmi szolgdltatd terilet
(tésztalizem) a mar jelenleg is hozza tartozé két telken (2088/3 hrsz.-U régi Gizem és napelemek
elhelyezésére szolgald 2088/8 hrsz.-u telek) béviil, a 0,22 hektaros Lf jeld falusias lakoterilet
helyébe a Gksz kategdria 1ép. Az lizemt8l E-ra l1évs 2078, 2081/1 és 2082/1 hrsz.-u, Lke jel(i
kertvarosias teriletbe tartozé beépitetlen telkek szint Gksz besorolast nyernek (0,36 hektar).

Ortofoto

18.5. A belteriilet D-i részén, az Orgovanyi utca melletti beépitetlen telkeken kereskedelmi egység
elhelyezését tervezik. A jelenleg Lf jell falusias lakéterilet besorolasu 261/1,2,3 hrsz.-u telkek

Ortofoto
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19.

20.

Gyogyfird6é elhelyezésére kijelolt K-GY jell kiilonleges, beépitésre szant teriilet torlése: a
fejlesztés megvaldsitasa legfeljebb a tavoli jovében varhato, ezért a Kisizsaktol D-re fekvé 43,01
hektar nagysagu, a 0355 és 0374 Hrsz. alatorésein nyilvantartott teriilet a kialakult mdvelés szerint
Ma és Mt mez6gazdasagi teriiletbe, valamint Ee és Ev erdGteriletbe kerl at.

Ortofoto

Lakoteriiletek valtozasai: a rendezési terv altaldnossdgban arra torekszik, hogy a lakéterilet-
fejlesztést a belvizveszéllyel nem érintett, kozmdvekkel jél elldthatd helyszinekre redukalja, és a
varosiasodast a nagyobb intenzitds irdnydba mutatd teriletfelhaszndlasi mddositasokkal
tdmogassa. Vdltozdsok kategoridnként:

20.1. Az Lk jelGi kisvarosias lakoterilet kiterjedése megnoévekszik annak érdekében, hogy a falusias
lakoteriileten 30 %-ra korlatozott beépitettséget emelni lehessen, igy a szlikdsebb telekméretek
esetén is bévithetSk legyenek az épiletek a modern igényeknek megfeleléen. Az orszdgos utak
mentén a varosiasodas igénye indokolja az Lk lakéteriilet kijeldlését.

Példa sziikis telekméretek miatti kijeldlésre Példa orszdagos ut menti Lk teriilet kijelGlésre




Atnézeti Gbra — a lehatdrolt Lf (falusias) vagy Lke (kertvdrosias) lakdteriiletek Lk kisvdrosias
akdoteriiletbe kertilnek dt:

S

W

20.2. Megszlnik az Lke jelli kertvarosias kategdria, amely néhany kisebb teriiletfoltban van
kijelolve a jelenleg hatalyos tervben. A Kossuth Lajos utca mentén az atmend forgalom miatt nem
valdsulhat meg a kertvarosias nyugalom, masrészt itt rendeltetésvaltozasokra is lehet szamitani a
forgalomra alapuld Uzletek, vendaglatds, szolgaltatas céljabdl, ami szlikségessé teszi a 30 %-nal
nagyobb beépitettség biztositasat. Az Lk jell kisvarosias lakéteriilet jelenti a megfelel$ valtozasi
irdnyt. A varos szélein kijelolt kertvarosias lakéteriiletek néhany telekbél allnak, ahol nem tud
|étrejonni a kertvarosi mili6t jelentd zoldovezeti jelleg, masrészt igény van kisebb gazdasagi
funkcidk elhelyezésére, ami az Lke kategdriadban nem megengedett. E helyszineken az Lf jeld
falusias lakoteriletre valo attérés indokolt. Egy kisebb beépitetlen teriilet Gksz gazdasagi
besorolast kap a tésztalizem bévithetésége érdekében.

Lk kisvdrosias lakdteriileti dtsorolds belteriilet E  Lf falusias lakdtertileti dtsorolds belteriilet E

S
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Lk kisvdrosias lakdteriileti dtsorolds belteriilet K Lf falusias lakdteriileti dtsorolds belteriilet K

20.3. Némely jelenlegi lakdovezet Vit jelli telepliléskozponti vegyes 6vezetbe kerill at az Uj
tervben. A f6tér és a Kisizsaki 6sszekdtbcsatorna kdzotti aprotelkes, halmazos jellegli torténeti
varosrész fekvését tekintve igazi varoskozpont. Az igéretes rehabilitacids torekvések a legnagyobb
beépitési intenzitast biztosité vegyes dvezetben kaphatnak leginkabb szabad teret. A Vt kategéria
egyéb irdnyokban valo terjeszkedése a varoskozponti funkcidbdvités igényét fejezi ki.

Lk kisvarosias és Lf falusias lakotertiletek Vt teleplilésk6zponti vegyes teriiletbe valo dtsoroldsa
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20.4. Megszlinnek a belterllethez DNy-on csatlakozd szantdk és gyepek teriiletén kijelolt Lf
falusias épitési ovezetek. A Kolontd kozelsége, az 6koldgiai értékek fenntartdsa is a fejlesztési
elképzelések elvetése mellett szdl ezen a helyszinen. A belterilet K-i oldalan egy harom utcdbdl
allo, tobbnyire aprételkes beépités alakult ki, amely a kézm(ivek hidnya és a keskeny kozteriletek
miatt hatranyos helyzet( a fejlesztések szempontjabdl. A szocialis jellegli beavatkozasi program a
meglévd éplletek és lakékornyezet értéknovelésére koncentral, a lakdovezet bbvitése torlésre
kerdl.

Ortofotd a belteriilet DNy-i részérél: a kordbban tervezett, de beépitetleniil maradt lakdteriiletek
a kialakult mivelés szerinti mez6gazdasdgi teriiletbe keriilnek vissza

Ortofotd a belteriilettdl K-re kijel6lt lakdteriiletrél: a megjelélt beépitetlen részek mezégazdasdgi
tertiletbe kertilnek vissza
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20.5. Megsz(inik a Kisizsak felé vezetd orszdgut K-i oldalan tervezett sajatos falusias lakoterilet
(jelenlegi tervben: FL-S jel( ,Kduria jellegli lakdterilet”). Az Gj besorolas: M3 jelld altaldnos
mez6gazdasagi terllet. A jelenlegi orszagos el6irdsok mar lehetévé teszik tanyak kialakitasat,
amely az eredeti szandékkal 6sszhangban vannak.

Ortofotd a belteriilet DNy-i részérdl: a kordbban tervezett, de beépitetleniil maradt lakdteriiletek
a kialakult mdivelés szerinti mez6gazdasdgi terliletbe keriilnek vissza

21. Telepiiléskozpont valtozasai: a lakéteriiletbél vegyes terlletbe atkeriilé telekcsoportokat a 20.3.
pontban foglalt magyardzat és atnézeti térkép mutatja be. A vdros intézményei torténetileg
tulnyomorészt a régi nevén ,, Kun Szent Mikldsi ut” térré szélesedd szakaszan, a mai Szabadsag tér
korul alakultak ki. Az intézmények jelenléte miatt s(ir(i gyalogosforgalom vonzo adottsagot jelent
az lzletek, vendéglatéhelyek, szolgaltatdst nydjté vallalkozdsok szamara, igy ezek a kdzpontképzé
funkcidk is az intézmények kozelébe telepiiltek. Vonalmenti varoskdzpontrdl is beszélhetiink a
Kisizsdkra (52-es szamu f6ut felé) vezet6 Kossuth Lajos utca mentén.

Avegyes épitési Ovezet a funkciok tag korét engedik meg az orszagos jogszabaly szerint, viszonylag
nagy beépitettségi mérték mellett. lzsdk jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési eszkdzeinek
alapterve 2009-ben késziilt, az azéta eltelt idészakban béviilt a laké-intézményi vegyes jellegl
teriilethasznositas kiterjedése. Ezeket a vegyes jelleget mutatd telekcsoportokat a telepiilésterv
Vt telepiiléskozponti vegyes kategdriaba emeli at 7,04 hektar).

Fejlettségét tekintve kevéssé tekintheté kozpontnak, de fekvése és telekszovetének torténeti
értéke miatt mégis azza valhat a Szabadsag tér és a Kisizsdki 0sszekotbcsatorna kozott fekvé
aprotelkes varosrész is, melynek kiterjedése 3,88 hektar
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Részletek az 1871. évi kataszteri térképbdl (mapire.hu)
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22.

Lakoteriiletbdl keletkezd teleplilésk6zponti vegyes teriiletek Ortofoton

Intézményteriilet valtozasai: Izsdk jelenlegi
tervében a sportcsarnok, az 6voda-bdlcséde és a
piaccsarnok tartozik intézményteriiletbe.

A piaccsarnokhoz kapcsoldéddan az
intézményterilet bdvitése van tervezve a
termelSi piac fejlesztése érdekében (0,62
hektar). A beépités lekbvetné a torténeti
varosrész kialakult jellegét.
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23. Szabdlyozas alapelvei: a kialakult allapot figyelembevétele, az egyszerlség és a rugalmassag,
teleplléstervezési szabalyzat szerint bevezetett () rendeleti mellékletek pontositjdk a
paramétereket és az elhelyezhet6 épitmények fajtdit, szamat.

Az Ovezeti kéd betlijelei az Uj szabalyozasi tervben megegyeznek a rendeltetési kategoéria
Fejlesztési tervi betljeleivel, amelyek orszagosan egységesek, kivéve az lzsdkon kialakult sajatos
helyi kiilonleges terleltfelhaszndldasokat, amelyek csak helyben értelmezett jelet kapnak és
kiilonleges jellegiik a helyi rendeletben van kifejtve.

Néhany kategoridanak csak egyféle dvezete van, ez esetben nem keriil sorszam a betdjel mellé,
viszont a kisvarosias lako (Lk), falusias laké (Lf), a telepliléskdzponti vegyes (Vt), az intézményi
vegyes (Vi) és a kereskedelemi szolgaltato gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasok 2-3 féle épitési
Ovezetre tagolddnak. A felosztds alapjat a szabalytalanul kialakult és a szabalyosan tervezett
beépitési jelleg, vagy a beépitési magassdg megkiilonboztetése képezi. A szabalytalanul kialakult
épitési ovezetekben, ahol a beépités mddjat , K” betl jeloli az 6vezeti elGirdsokrdl sz616 rendeleti
mellékletben, szabadon 4all6, oldalhatdon allé vagy zartsoru beépités egyarant valaszthaté lesz az
szerint is eltérG az épitési Ovezeti besorolas, ezért tulzottan sok is a vdltozatok szam, az uj tevben
azonban az elGkert szabdlyozasa nem az adott 6vezethez kapcsoléddan lesz elGirva, hanem a
normaszoévegben és a tervlapon.

Izsdkon a zart beépités csak a varoskdzpontban fordul el6, altaldban kertekkel tagoltak az
utcaképek. Leggyakoribb az oldalhatdron allé a beépités, ritkdbban el6fordul szabadon 4ll6 vagy
ikres épiiletelhelyezés. A helyi telepilésképi rendelet nem rogzit kotelez6 épiiletelhelyezési
madot, ezért az egyes épitési helyeken belil az altaldnos szabalyok betartasaval (pl. épuletek
kozotti telepitési tavolsag), és a HESZ egyéb elbirasait is figyelembe véve (pl. elékert, kdtelezs
épitési vonal, a telek be nem épithet6 része) az épllet elhelyezése szabadon valaszthaté meg. Az
épitési helyen beliil tehat oldalkertek és beépitési hazagok hozhatdk létre, pl. az ,0” jeld
oldalhatdron all6 beépitési mdd nem zarja ki azt a lehetGsége, hogy kell6 telekszélesség esetén az
épllet az épitési hely hatdraval egybeesdé oldalhatartdl is tdvolsagot tartson. A gazdasagi és
csokkentve a szomszédsagi konfliktusok kockazatat.

A minimalis kialakithaté telekteriilet minden épitési 6vezetben csokken, a tapasztalatok szerint
igény van a kisebb telkekre a lakd, a vegyes, a gazdasagi és egyéb teriiletfelhaszndlds esetén
egyarant. A telekszélességre vonatkozd megkdtések rugalmasabbak lesznek.

A beépitési magassag szamitasat orszdgos elGirasok rogzitik, egyszerdsitve azt lehet mondani,
hogy a hataroléfalak atlagos magassagat jelenti a fogalom. Az elGirt értékek meghatdrozdsa soran
altalanos szempont volt, hogy a varoskdzpont intézményei tobbszintesek lehessenek (akar 12,5 m
szamitott érték), az orszagos utak mentén altalaban egyemeletes utcakép alakuljon ki (legfeljebb
7,5 m szamitott érték), egyébként jellemzéen 5,0 m szamitott érték alatt maradjon a lakéteriletek
z0me. Az 5,0 méteres érték foldszintes, vagy tet6térbeépitéses, esetleg féldszintes-egyemeletes
kombinalt magassagu épiletet jelent.

A gazdasagi és kilonleges Ovezetekben a funkciondlis és technoldgiai szempontok az
elsédlegesek, ezért ezekbdl az okokbdl az altalaban 7,5 m-ben megszabott (szamitott) maximalis
magassagot meg lehet emelni 18,0 vagy 25,0 m-re.

A beépitésre szant épitési Gvezetek és a beépitésre nem szant Gvezetek kotelezGen elGirt
paramétereit a szabalyrendelet a 2. melléklet tablazataba rendezve, j6l attekinthetéen kozli.

36



HESZ tervezett 2. melléklete

Az épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A B | ¢ [ b | E | F G H [
atelek az épiilet atelek
beépitési megengedett megengedett kdzmiellatasi
madja: kialakithaté legkisebb* . mértéke és
épitési K:Okiallgk:m legnagyobb legkisebb legnagyobb méda
5 : oldal- . . . beépitetisége | zoldfellleti épllet-
6\2/;;?;6 hataron allg | 'erUlete [szelessegel melysege terepszint felett aranya magassaga
SZ - kozmiivesitettség
szabadonallé ) Y Y
T: telepszeri m m m ’ ’ m
E: telek egésze
1 | Lk-1 K 300 9 12 60 20 6,5 részleges
2 | Lk-2 K 400 10 15 60 20 75 részleges
3 | Lk-3 T 720 20 25 50 30 10,5 részleges
4 | Lf1 K 500 10 15 30 40 5,0F hianyos
5 | Lf-2 0 720 12 20 30 40 5,0F hianyos
6 | Lf-3 Sz 1000 20 40 20 50 75 hianyos
7 | Vt-1 K 200 9 10 80 10 5,0 teljes
8 | Vt-2 K 300 9 12 70 15 75 teljes
9 | Vt3 E 600 15 20 80 10 12,5 teljes
10 | Vi1 E 200 9 10 80 10 5,0 teljes
11 | Vi-2 SZ 1000 20 25 70 15 10,5 teljes
12 | Gksz-1 SZ 720 16 20 60 20 75 hianyos
13 | Gksz-2 SZ 1000 20 40 60 15 12,5 kozmivesitetien
14 | Gip SZ 3000 40 40 25 40 9,0+ kozmivesitetien
15 | Gipe 0 1500 25 40 50 25 9,04 kézmiivesitetlen
16 | K-Sp SZ 720 16 25 40 40 7,51 hianyos
17 | K-Hon SZ 720 16 25 40 40 7,51 kozmlvesitetlen
18 | K-Hull SZ 720 16 25 20 40 75 kozmivesitetien
19 | K-T SZ 1500 25 30 20 40 7,51 hianyos
20 | K-Mii SZ 720 20 20 40 40 7,51 kozmivesitetien
21 | K-Sz SZ 720 20 20 40 40 7,51 kozmivesitetien
22 | K-Tu SZ 1500 25 30 20 40 75 hianyos
23 | K-Vm SZ 720 16 25 20 40 7,51 kozmivesitetien
24 | Kou-1 SZ N N N 10 N 7,51 kozmlivesitetlen
25 | Kou-2 SZ N N N 10 N 7,51 kozmlivesitetlen
26 | Kou-k SZ N N N 10 N 3,5 kozm(ivesitetlen
27 | Koe SZ N N N 10 N 7,51 kozm(ivesitetlen
28 | Zkp SZ N N N 3 70 75 kbzmlivesitetien
29 | Ev SZ N N N 0,2 N 7,5E kozmlivesitetlen
30 | Er SZ N N N 5 N 7,5E kozmlivesitetlen
31 | Ee SZ N N N 0,5 N 7,5E kozmlivesitetlen
32 | Ma SZ 720t N N 68 N 75 kozmivesitetien
33 | Mt SZ 720t N N 3B N 45 kozmivesitetien
34|V SZ N N N 3 N 4,5 kozmlivesitetlen
35 | Tk - N N N 0 N - kozmlivesitetlen
36 | Kb-B SZ 720 16 20 5 N 75 kozmlivesitetlen
37 | Kb-Kt 0] 100 5 5 5 20 3,5 kozmlivesitetlen
38 | Kb-Zt SZ 720 16 25 10 20 75 kozmlvesitetien
39 | Kb-Wv SZ 3000 40 40 2 20 7,58 kozmlvesitetien

*.

a kialakithato legkisebb terllet, szélesség, mélység betartasa nem kotelezd a kdzmii mitargyak, vagy utak elhelyezésére

szolgalo telkek esetében
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. de birtokkdzpontban 45 %, tanya, tanyas telek esetén 30 %
. az épitési helynek a telekhatartdl legalabb 8,0 m-re 1évd részén legfeljebb 7,5 m éplletmagassagig névelhetd

. az épitési helynek a telekhatartdl legalabb 15,0 m-re 1évé részén legfeljebb 15,0 m épliletmagassagig, a telekhatartdl
legalabb 25,0 m-re 1évé részén legfeljebb 25,0 m épiiletmagassagig névelhetd

. az épitési helynek a telekhatartél legalabb 50,0 m-re lévd részén legfeliebb 25,0 m épliletmagassagig novelhet6
. nincs megkotés

. lakoépllet elhelyezéséhez sz6l6, gyimolcsds és kert mivelési 4g esetén 3000 m2, egyéb mivelési ag esetén 6000
m? telektertlet, kivéve a tanyat, tanyas telket, ahol legalabb 1500 m2 és legfeljebb 6000 m2
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