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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Izsék Varos jelenleg hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozei elavultak, ezért 2021.
decemberében 1j terv készitése vette kezdetét onkormanyzatunk dontésének megfeleléen. Az
akkor jogszabalyok szerint a terv, ezen beliil a Helyi Epitési Szabélyzat is csak 2023. végéig
maradhatott volna érvényben, a hatalyat veszitett Szabalyzat helyébe a korlatozott
valtoztatasokat engedd illeszkedési szabalyok 1éptek volna. Indokolt volt tehat elinditani az uj
terv megalkotasat.

Id6kozben haborts helyzet alakult ki, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérol szolo
1997. évi LXXVIIIL. torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasarol szolo
525/2022. (XI1.16.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 5. § (1) bekezdésének megfelelden:
A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétdl eltéréen az j telepiilésfejlesztési
tervet és telepiilésrendezési tervet legkésobb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell léptetni, és a 2012.
augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak megfelelo telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepiilesfejleszteési stratégia vagy telepiilésrendezési eszk6zok modositasara 2027. junius 30-ig
van lehetoség.”

Kitolddott tehat az 4j terv elfogaddsanak a véghatarideje, azonban Izsak tervanyaga ez ¢év
kozepére elkésziilt és allamigazgatasi véleményezése, valamint lakosainkat, a helyi
érdekképviseleti, civil ¢€és gazdalkodd szervezeteket, vallasi kozosségeket megszolitd
partnerségi egyeztetése lezajlott. Az 11j terv tartalma merdben 0j és modern, térinformatikai
kovetelményeket is teljesitd, €s lehetové teszi majd a legfrissebb épitésjogi szabalyok teljeskori
alkalmazasat is. A benne 1évo valtoztatasok a helyi igényekre reagalnak.

Feljegyzés a terv tartalmarol

A tervanyag tartalmi koOvetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza. A jogszabaly 7. § (7)-(8) bekezdése szerint
feljegyzést kell elfogadnia 6nkormdnyzatunknak a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd



javaslat tartalmarol. A Feljegyzés az eldterjesztés 1. hatarozati javaslatanak mellékletét képezi.
Ezt a Feljegyzést a felelos telepiiléstervezd készitette, az Onkormanyzati foépitész
egyetértésével. Az 1. Hatarozat-tervezet elfogadasaval torténhet a dontés meghozatala.

Dontés az uj beépitésre szant teriiletekrol

A Telepiilésterv létrehoz 1ij beépitésre szant teriileteket, ezért az errdl szold6 onkormanyzati

dontések meghozatalara még a jovahagyas elott sziikség van.

A valtoztatasi javaslatok alapjan 4 helyszinen 0j beépitésre szant teriilet keletkezik.
13.1 helyszin: Az igazgatasi teriilet E-i részén 1év6 egykori nyultelep 1,36 hektar nagysagt
telke (Hrsz.: 0319/91) Ma mezégazdasagi teriilet helyett K-Mii jeli kiilonleges
mezOgazdasagi iizemi teriiletbe keriil at a kialakult funkcidnak megfelelden. A fejlesztés
helyhez kotott, a meglévd 6lakat hasznaljak fel a major fejlesztésére.
13.2 helyszin: Az 52-es szamu fout kozelében, az Agasegyhaza feldli hatdron 1évé 7,34
hektar nagysagi lovasmajor teriilete (Hrsz.: 0175/20 a ,;j” alrészlet nélkiil) Ma
mezOgazdasagi teriilet helyett K-Mii jelii kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriil
at a kialakult funkcionak megfelelden. A bovités helyhez kotott, a major funkciofejlesztését
szolgélja.
14.1 helyszin: Kisizsak egy¢b belteriilettol K-re 1év6 volt tanyas telken (0,58 hektar, Hrsz.:
0216/3) gazdasagi vallalkozas miikodik. A kijelolés helyhez kotott, a telket a téle E-ra
meglévé Gksz teriilethez kapcsolja a modositas a jelenlegi kertes mezdgazdasagi teriileti
besorolas helyett.
14.2 helyszin: Sajtiizem teriiletébe ¢kelddo erdéfoltok az tizem Gksz jelii épitési dvezetébe
(kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet) keriilnek at (1,00 hektar, Hrsz.: 0384/4,5;
0398/1) a gazdasagi vallalkozas fejlesztése céljabol.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bek.
e) pontja eldirja: ,,e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara
novelheto, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelo teriilet ™.
Onkorméanyzatunknak tehat elézetesen meg kell allapitania, hogy Izsak Telepiilésterve szerint
keletkezo 0j beépitésre szant teriiletek céljara a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfelel? tertilet.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek teriiletrendezési terverol szo6ld 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: OTrT) 12.§ (1) bekezdése értelmében az 11j beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén mérlegelni kell az alabbi szempontokat:

,,a) az 0] beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 01 beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 0sszenovését, és

¢) 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezds teriilet.”

A fenti feltételek teljesiilését hatarozati dontéssel kell nyugtaznia dnkormanyzatunknak. A II.
¢és III. Hatéarozat-tervezet elfogadasaval torténhet a dontés meghozatala.

Telepiilésterv véleményezésének lezarasa, végso véleményezésre bocsatasa



Jelen elbterjesztésem legfobb célja a tervhez beérkezett vélemények attekintése, és a
szlikségesnek itélt valtoztatasok utan allamigazgatasi zaré véleményezésre valé bocsatasa.
A 1V. Hatéarozat-tervezet elfogadasaval torténhet a dontés meghozatala. A tervanyag
jovahagyasara csak az allami fOépitész hataskorében eljar6 Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal zar6 véleményének beérkezése utan keriilhet majd sor.

Az aktudlis jogkornyezetnek megfeleld 1) Telepiilésterv (Telepiilésfejlesztési terv és
Telepiilésrendezési terv) véleményezése a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilesfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
eljarasi rendben zajlott le. Hivatali kapun 38 szervnek kiildtiink ki véleménykérd levelet.
Partnerségi véleményezésre ez évben kétszer keriilt sor, irdsos véleményeket nyujthattak be a
parterek a munkakdzi tervjavaslatokrdl 2023. februarban, majd az elkésziilt teljes tervanyagrol
julius folyaman. Szamos észrevételt kapott a terv, ezek értékelése ag eldterjesztés 1V. hatdarozati
javaslatinak mellékletében, tablazatos formdban olvashaté. Az utolso oszlopban szerepelnek
az egyes vélemények kapcsan sziikségessé valt javitasok, kiegészitések, valtoztatasok.

A Telepiilésterv két alapvetd része a Telepiilésfejlesztési terv (amely megujult tartalommal a
korabbi telepiilésfejlesztési koncepcidt, stratégiat ¢s telepiilésszerkezeti tervet foglalja
magéba), valamint a Telepiilésrendezési terv (azaz a Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékleteit
képezd szabalyozasi tervek). A tervanyag a munkacsoportot vezetd Uj-Lépték Tervez Iroda
honlapjan taldlhato meg az ,,Izsdk” telepiilésnév alatt: http://ujleptekbt.hu/

A Telepiilésfejlesztési terv varosunk hosszutavu, 10-15 évre kitekintd jovoképét vazolja fel,
majd a célok eléréséhez vezetd stratégiai utat kozéptava programokkal jeloli ki a kdzosségi
szandékok, helyi érdekek mentén. Cselekvési programban eldiranyozza a célok eléréséhez
sziikséges rovid ¢€és kozéptavi tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb
tevékenységeket, kapcsolodd céladatokat, pénziigyi tervet, litemezést, tovabba rogziti a
vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztésének program-elemeit. A fejlesztési
iranyoknak megfelelden, a kialakult adottsdgokhoz igazodva, tervlapon hatarozza meg a varos
egyes teriileteinek felhaszndldsi rendjét, az akcioteriileteket, a fejlesztések térbeli
Osszefiiggéseit. A tervlap javaslatot ad a zoldinfrastruktara-elemek térbeli kialakitasara,
tartalmazza az épitett és taji kornyezet korlatozod tényezdit, valamint a természet- és
kornyezetvédelmi, Orokségvédelmi szempontok, megyei ¢€s orszadgos teriiletrendezési
szandékok térbeli elemeit. Megmutatja tovabbd a telepiilésiink miikodéséhez sziikséges
meglévo és tervezett miiszaki infrastruktara-elemek (kozlekedés, kozmiellatas) elrendezését.
A Telepiilésfejlesztési tervet szoveges rész €s tervlap képezi.

A Telepiilésrendezési terv 1ényegében a Helyi Epitési Szabalyzat rendelet, amely az orszagos
eldirdsokat egésziti ki a helyi viszonyokra szabott sajiatos szabdlyokkal. Legfontosabb
melléklete a Szabalyozasi terv.

A vizsgalatok és javaslatok leird anyaga segitséget ad a fent felsorolt, jovahagyasra keriild
tervanyag értelmezéséhez. Szamos rajzi alatdmasztd javaslat is késziilt, melyeket érdemes
attekinteni. Tovabbi hasznos vizsgélati ¢s fotdanyagok is elérheték a tervezdéi honlapon.
Kornyezeti értékelés foglalja 0ssze a terv megvaldsitasabol varhatd kornyezeti hatdsokat.

A tervanyag legfontosabb linkjei a kdvetkezok:



Tervi javaslatok és kiegészito vizsgalatok osszefoglalo leirdasa:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/javaslatok kiegeszito vizsgalatok.pdf

Telepiilésfejlesztési terv:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023 fejlesztesi terv/

Telepiilésrendezési terv:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023 rendezesi terv/

Alatamaszto rajzi munkarészek:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023 alatamaszto munkareszek/

Kornyezeti értékelés:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/kornyezeti ertekeles.pdf

Régészeti orokségvédelmi hatastanulmdny:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/regeszeti tanulmany.pdf

2022. évi vigsgalati kartogramok:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/vizsgalatok 2022/

Az eloterjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet a hatarozat-
tervezetek elfogadasara.

Izsék, 2023. szeptember 13.

Dr. Bozoky Imre
polgdrmester



I. HATAROZAT-TERVEZET

Izsak Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
veeee00o/2022. (IX.20) hatarozata

Izsak Varos Telepiiléstervének zaro szakmai véleményezésre bocsatasa — dontés a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto6 javaslat tartalmat leir6 Feljegyzésrol

Izsdk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy Izsak Varos
Telepiiléstervének megalapozo vizsgéalata és az alatamasztd javaslata a mellékelt Feljegyzés
szerinti tartalommal késziil.

1. szamu melléklet

A telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrol sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7. § (7)-(8) bekezdés szerinti

FELJEGYZES

Izsdk uj Telepiiléstervének 2022-2023 évi tervezéséhez figyelembe veenddk a kovetkezd
korabbi dokumentumok vizsgalatai €s €értékelései:

= 49/2018. (09.04.) Képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott, 2033 évig terjedd
idotavlatra készitett Telepiilésfejlesztési koncepcid (készitette: Varosokologia Bt.)

= 50/2018. (09.04.) Képviselo-testiileti hatarozattal jovahagyott Integralt Telepiilés-
fejlesztési Stratégia (készitette: Bacs-Kiskun Megyei Tertiletfejlesztési Nonprofit Kft.)

Izsak uj Telepiiléstervében az R. 1. és 2. melléklete szerinti tartalom a kdvetkezok szerint lesz
kidolgozva.

A R., valamint az R. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. § (2) bekezdése és 58. §
(1) bekezdése alapjan a Miniszterelnokség altal kozzétett Telepiiléstervezési Szabdlyzat cimi
tervezési segédlet (tovabbiakban: TSZ) tartalmi kovetelményeibol a késziilé terv mindazon
tartalmat fel6leli majd, amelyet az R. és a TSZ. az Izsak nagysagrendii telepiilések esetében
kotelezden eldir.

A R. 1. melléklete (megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei) és a R. 2. melléklete
(alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményei) tekintetében az elvarasok a kovetkezok:

1. Szoveges munkarészben a vizsgalati és alatdmaszto tartalmakat egybefoglalva, logikailag
Osszefliggésbe hozva kell targyalni a kovetkezd fejezetcimek ald rendezve, értelemszerii
tartalommal:

a) Fejlesztési ¢és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositasok bemutatdsa, dsszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

b) Tarsadalom, kdzszolgaltatasok, gazdasag helyzete

c) Foldrajzi, természeti, t4ji adottsdgok és javaslatok

d) Kornyezeti elemek allapota, kornyezetvédelem

e) Katasztréfavédelem




f) Problémak, korlatok, értékek dsszefoglalasa

g) Tertiletfejlesztési 6sszefliggések

h) Beavatkozasok, valtozasok

1) Telepiilésrendezési javaslat

j) Biologiai Aktivitasérték fenntartasa

k) Kozlekedési halozatok helyzete, fejlesztési javaslata
1) Zold infrastruktara helyzete, fejlesztési javaslata

m) Teriiletrendezési kovetelmények és 0sszhang

n) Vizgazdalkodas helyzete ¢s fejlesztése

0) Vizikozmiivek helyzete és fejlesztése

p) Foldgaz- és villamosenergia-ellatas, energiagazdalkodas
q) Elektronikus hirkozlés

2. Vizsgalati térképek

V-1 Telepiilés domborzata — igazgatasi teriilet A3

V-2 Tertiletfelhasznalas modja (foldhivatali nyilvantartas szerint) A3
V-3 Telekméret kategoériak igazgatasi teriileten A3

V-4 Telekméret kategoridk belteriileten A3

V-5 Igazgatasi teriilet tulajdonlasi vizsgélata A3

V-6 Belteriilet tulajdonlasi vizsgalata A3

V-7 Termdteriiletek osztalyozasa A3

V-8 Kialakult beépités funkcio- és allagvizsgélata A3

3. Alatamaszto rajzi javaslatok

T-2 Probléma- és értéktérkép A2

T-3.1 Kozlekedési héalozat - kiilteriilet A2

T-3.2 Kozutak terheltsége — 2022 A3

T-3.3 Kozutak terheltsége — 2047 A3

T-3.4 Kozlekedési halozat - belteriilet A3

T-3.5 Tervezett ut-mintakeresztszelvények A3

T-4 Belteriilet és kornyéke zold infrastruktira halozat A3
T-5 Kiilteriileti kozmiihalozatok Al

T-6 Belteriilet ivovizellatd halozat A3

T-7 Kisizsak egyéb belteriilet ivovizellato halozat A3

T-8 Belteriilet szennyvizcsatorna-halozat A3

T-9 Kisizsak egy¢b belteriilet szennyvizcsatorna-haldzat A3
T-10 Belteriilet vizgazdalkodasa A3

T-11 Kisizsak egy¢b belteriilet vizgazdalkodasa A3

T-12 Belteriilet foldgazellato halozat A3

T-13 Kisizsak egyéb belteriilet foldgazellatd halozat A3

T-14 Belteriilet villamosenergia-ellaté halozat A3

T-15 Kisizsak egyéb belteriilet villamosenergia-ellatd halozat A3
T-16 Belteriilet elektronikus hirkdzlési halozat A3

Izsak, 2023. janius 14.

ZZZZZZZZZ%ZZZZZZZZZ
>—A»—t>—tb—t»—-\>—~>—t>—~>—m£»—t»—t>—a»—tv—tr—mr—~»—t>—t
g

A javaslatok a terv tartalmanak megitéléséhez sziikséges részletezettséggel késziilnek.
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Szilberhorn Erzsébet Balogh Tiinde
Oonkormanyzati f6épitész felelds telepiiléstervezd

II. HATAROZAT-TERVEZET

Izsak Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
veeees../2023. (IX.20.) hatarozata

Izsak Varos Telepiiléstervének zaro szakmai véleményezésre bocsatasa — dontés az aj
beépitésre szant teriiletek kijelolésérol az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény értelmében

Izsdk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete megallapitja, hogy Izsak Varos
Telepiiléstervében keletkezd alabbi 1) beépitésre szant teriiletek céljara a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.
1. Az igazgatasi teriilet E-i részén 1év6 egykori nyiiltelep 1,36 hektar nagysagi telke
(Hrsz.: 0319/91) Ma mezdgazdasagi teriilet helyett K-Mii jel kiilonleges mezdgazdasagi
lizemi teriiletbe kertiil at a kialakult funkcionak megfelelden. A fejlesztés helyhez kotott, a
meglévo Olakat hasznaljak fel a major fejlesztésére.
2. Az 52-es szamu fout kozelében, az Agasegyhaza fel6li hataron 1év6 7,34 hektar nagysagi
lovasmajor teriilete (Hrsz.: 0175/20 a ,;j” alrészlet nélkiil) Ma mezdgazdasagi teriilet
helyett K-Mii jelti kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletbe keriil at a kialakult
funkcionak megfelelden. A bovités helyhez kotott, a major funkciofejlesztését szolgalja.
3. Kisizsak egy¢b belteriilettol K-re 1évo volt tanyas telken (0,58 hektar, Hrsz.: 0216/3)
gazdasagi vallalkozas miikodik. A kijelolés helyhez kotott, a telket a téle E-ra meglévd
Gksz teriilethez kapcsolja a modositas a jelenlegi kertes mezOgazdasagi teriileti besorolas
helyett.
4. Sajtiizem teriiletébe ¢kelodd erdéfoltok az iizem Gksz jelii épitési Ovezetébe
(kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet) kerililnek at (1,00 hektar, Hrsz.: 0384/4,5;
0398/1) a gazdasagi vallalkozas fejlesztése céljabol.

IIIl. HATAROZAT-TERVEZET

Izsak Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
veeees../2023. (IX.20.) hatarozata




Izsak Varos Telepiiléstervének zar6 szakmai véleményezésre bocsatasa — dontés az uj
beépitésre szant teriiletek kijelolésérol a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi CXXXIX. torvény értelmében

Izsdk Véros Onkorményzat Képvisel8-testiilete Izsak Varos Telepiiléstervében a K-Mii jelii
kiilonleges mezdgazdasagi tizemi és Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato célu ) beépitésre szant
tertileteket kijeloli, mérlegelve a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ szerinti alabbi szempontokat:

1./ Az 10 beépitésre széant teriiletek csatlakoznak a meglévd telepiilési teriilethez, vagy
kiilonalldéan helyezkednek el.

2./ Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése nem okozza a kiilonb6zd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszendvesét.

3./ A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény szerinti barnamez0s tertilet.

IV. HATAROZAT-TERVEZET

Izsak Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
........ /2023. (I1X.20.) hatarozata

Izsak Varos Telepiiléstervének zaro szakmai véleményezésre bocsatasa — dontés a zaro
véleményezés elinditasarol

Izsak Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete tigy dont, hogy Izsak Varos (j
Telepiiléstervének véleményezését a mellékelt tablazatban foglaltak szerint lezarja. A
tablazatban foglalt valtoztatasokkal és kiegészitésekkel a tervanyag végsé véleményezésre
alkalmas. A végsé szakmai véleményezés megkérésével megbizza a Polgarmestert.

1. szamu melléklet



Melléklet a .../2023. hatarozathoz 1zsak Varos Telepiilésterv 2023 — vélemények értékelése

Véleményez6 szerv Vélemény réviden Egyetérte | Vélemény értékelése, figyelembevételének médja
atervvel
1. Bacs-Kiskun Varmegyei BK/AFI1/690-2/2023 szamu levelében irja: részben A levélben foglaltak alapjan valtoztatasok torténnek a
Kormanyhivatal Allami Altalanos észrevételek: egyetért, tervanyaghan:
Féépitészi Iroda 1. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint | javitast, Altalanos észrevételek alapjin:
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. | kiegészi- ad 3. Az 0j beépitésre szant teriiletekrdl sz616 dontés
rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 78.§ (1) a) pontja alapjan rogzithetd, hogy targyi eljaras | tést kért

az Eljr. VL. fejezetének eljarasi rendelkezései szerint zajlik le.

2. A dokumentacié kidolgozottsaga, teljes koriiségre torekvése, szakmai
szinvonala miatt a tervezok dicséretet érdemelnek.

3. Kérjik az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
t6rvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti, illetve a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: OTrT) 12.§ szerinti képviseld-testiileti
dontés soron kiviili meghozatalat.

4. Felhivjuk a figyelmet az Eljr. 37.§ (1)-(2) bekezdésére, mely szerint az Eljr. 9.
mellékletében szerepld allamigazgatasi szerveket és az érintett telepiilési
onkormanyzatokat a véleményezési eljarasba sziikséges bevonni, koztik az
allami f6épitészt is. Ez jelen eljarasban elmaradt. Fentiek alapjan kérjiik az Eljr.
szerinti szabalyok pontos betartasat.

5. Eldzetesen felhivjuk a figyelmet a Vhr. 78.§ (2) bekezdésére, mely szerint a
Vhr. 1I-IV. fejezetében foglalt tartalmi kovetelmények szerint késziilt
telepiilésrendezési terv, valamint ezek modositasa térképi munkarészeit - helyi
épitési szabalyzat esetén a szabalyozasi tervi térképi munkarészt - shape-
formatumban, a telepiiléstervezési szabalyzatban foglalt kdvetelmények szerint
fel kell tolteni az E-TER-be. A telepiilésrendezési eszkoz és azok modositasa
térképi munkarészeit pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER-be. A Vhr.
78.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti eljarasi szabalyok betartasaval késziilt
telepiilésrendezési tervek térképi munkarészeit az elfogadasuktol szamitott
15 napon beliill, a Vhr. 78.§ (1) bekezdés b) pontja szerint késziild
telepiilésrendezési tervek, illetve ezek modositasa térképi munkarészeit a Vhr. 72.
§ (1) bekezdés b) pontja szerint kell az ETER-be feltolteni.

6. Elozetesen tajékoztatjuk, hogy a Vhr. 15.§ (5) szerint a Vhr. 6. mellékletében
nem szerepld, azonban helyi adottsag vagy kiilonleges telepiilésrendezési ok miatt
indokolt egyedi szabéalyozasi elem akkor jelenithetd meg a szabalyozasi tervben,
ha a helyi épitési szabalyzatnak a Vhr. 72. § (1) bekezdése szerinti E-TER-be
torténd feltoltésével egyidejiileg a polgarmester a Lechner Tudaskdzpontnak
megadja a helyi épitési szabalyzatban alkalmazott, a 6. mellékletben nem szerepld
egyedi szabalyozasi elemeket.

meghozatalara a végs6 véleményezési szakasz
inditasat megel6zden sor keriil.

ad 4. Az allami f6épitészt is szerepelt a 2021.
decemberében kelt véleményezést kérd leveliink
cimlistajaban, szamos valaszlevél érkezett, technikai
hiba miatt térténhetett, hogy leveliink nem jelent meg
a BKMKH AFI levelezési rendszerben.

ad 5. A terv a térinformatikai elvarasok szerint fel
lesz dolgozva a jovahagyast kdvetden.

ad 6. A szabalyozasi elemek megjelenitése a
Miniszterelnokség altal 022. aprilis 11-¢én kiadott
»Lelepiiléstervezési Szabalyzat” cimii tervezési
segédletnek megfeleld. A szabalyozasi tervliapon
szerepelnek olyan ,,Alaptérképi elemek”, amelyek a
tervezést és a terv egyeztetését megkonnyitik, de nem
szerepelnek a Szabalyzatban, ezek a jovahagyast
kovetben a Lechner Tudaskdzpontba megkiildendd
tervlapon mar nem fognak szerepelni.

A tervezés soran megvaltoztak a tanyara vonatkozo
orszagos épitési eldirasok, a helyi szabalyzattol
fiiggetleniil érvényesek az OTEK kedvezd épitési
feltételei. A szabalyozasi jelmagyarazatban a ,,Tanya”
alaptérképi elem is csak a véleményezés idészakaban
lesz lathatd. A T-1 Telepiilésfejlesztési tervlapon
tovabbra is szerepelnek a tanyak, mint
tanyafejlesztési akcioteriiletek.




Telepiilésfejlesztési terv (tovabbiakban: TFT)

7. A Vhr. 3. melléklet 4., 6. és 7. pontja kdtelezéen kidolgozando tekintettel arra,
hogy Izsak lakonépessége a tervezés megkezdésekor meghaladta az Gtezer f6t a
KSH Helységnévtara alapjan. Fentiek értelmében kérjiik rogziteni targyi adatot,
illetve a hianyzé tartalmak potlasat (pl. Részletes cselekvési program, Részletes
fejlesztési terv).

8. A Vhr. 17.§ (1) bekezdése szerint a telepiilési onkormanyzat a fejlesztési tervet
¢és a rendezési tervet egyiittesen legalabb négyévente attekinti, ellendrzi, és dont
arrol, hogy azt tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza, azt mddositja,
vagy ujat készit. Fentiek értelmében ezért tovabbgondolasra javasoljuk a TFT-n
lehatarolt hosszatava  fejlesztési  akcidteriiletek azonnali  atvezetését a
szabalyozasi terven (pl. gazdasagi teriiletek, lakoteriiletek).

9. A dokumentacié nem tartalmazza teljes koriien a Bacs-Kiskun Megye
Teriiletrendezési  Tervérél szolé  7/2020. (VIL.8.) BKMOK rendelet
(tovabbiakban: BKMTtT) 6.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelményeket, ezért
kéjiik targyi fejezetet kiegésziteni legalabb a kozépfoki oktatasi és egészségiigyi
létesitmények, munkahelyek tekintetében.

10. Az OTtT 15. § (2) a) pontjdban foglaltak szerint: ,, A telepiilésrendezési
tervben az orszdagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei
teriiletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell
meghatarozni, (...)” Fentiek alapjan kérjiik, hogy a BKMTrT-ben szerepld
tervezett atvitelt befolyasold 132 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték és a
belteriiletet elkeriild tervezett mellékut is keriiljon abrazolasra. Tajékoztatjuk,
hogy jelenleg folyamatban van a BKMTrT feliilvizsgalata, ezért a rendezési
tervvel valo egyezdség érdekében javasoljuk felvenni a kapcsolatot Bacs-
Kiskun Varmegye Onkormanyzatival, a teriiletrendezési tervvel valo
osszhang megteremtése érdekében.

Telepiilésfejlesztési tervhez kapcsolodo észrevételek:
ad 7. A terv kiegésziil a hidnyzo részletesebb
fejlesztési tervi elemekkel a 2018. évi Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) €s a frissebb
projektelképzelések alapjan. Megjegyezziik, hogy az
anyagban szerepld tablazat a fejlesztési akciokrol a
»Részletes cselekvési program” tartalmanak
megfeleld részletezettségii.

ad 8. A fejlesztéseknek a szabélyozasi tervben vald
megjelenitése nem annyira a megvalositas idétavlata
szerint torténik, hanem attdl fiiggden, hogy a
fejlesztés tartalma mennyire pontosan ismerhetd. A
feltiintetett 10 éves tavlata fejlesztések altalaban a
jelenlegi szabalyozasban is szerepelnek, vagy
tartalmuk eldre lathato, ezért esélyt ad a szabalyozasi
terv arra, hogy a projekteldkészités, igy a
megvalodsithatosagi tanulmanytervek, telekalakitasi és
egy¢éb tervmiiveletek megkezdddhessenek rovidebb
tavlatban. A fejlesztési forrasok alakulasa 1-2 évnél
nagyobb tavlatban nem kiszamithaté. A megnyild
lehetdségek esetleg elére hozhatjak a késdbbre
iitemezett akciokat. Amennyiben a Telepiilés-
rendezési terv nem tartalmazna az adott fejlesztési
lehetdséget, akkor modositasi 1épések valhatnak
sziikségessé, megtorpanhat a megvalositas folyamata.
Varosunk e megfontolasbdl a realitas szintjén minden
fejlesztési lehetdséget igyekszik nyitva tartani a tervben.
ad 9. Kecskemét MJV jelenleg hatalyos
telepiilésfejlesztési dokumentumai nem tartalmaznak
az Izsakkal valo egyiittmiikddésre vonatkozo
szandékokat az adott szakteriileteken. Izsak
Telepiilésfejlesztési terv szamos helyen utal a
Kecskeméttel vald dsszehangolt akciok javasolt
tartalmara, ezeket kiilon bekezdésbe szedve is k6z6lni
fogja az anyag, hogy eleget tegyen a levélben
szerepl6 megyei tervi kovetelménynek.

ad 10. A varmegyei terv modositasa véleményezés
alatt all, de a javasolt valtoztatasokat ebben a fazisban
és mar ez eldz0 szakaszban sem tudtak kezelni, igy a
Varmegye jelenleg hatalyos rendelkezései szerint
kiegésziil az izsaki terv.




Megalapozé vizsgalat és alataimaszto javaslat

11. A Vhr. 7. § (7)-(8) bekezdésében foglalt onkormanyzati f6épitészi vagy
tervezo6i feljegyzés tekintetében hianyos a dokumentacio. Kérjiik ennek csatolasat
vagy a hidnyz¢ tartalmak potlasat (pl. a Vhr. 1. melléklet 2 h), j) pontja, a Vhr. 2.
melléklet 1.2 c) pontja). Felhivjuk a figyelmet arra, hogy zaré szakmai
véleményiink kiadasanak feltétele ennek potlasa.

12. Javasoljuk, hogy az egyes moddositdsok bemutatdsdnil az egyszeriibb
beazonosithatosag érdekében egy-egy helyrajziszam is szerepeljen.

13. A 14.1 szam médositasnal a 0216/32 hrsz-u telekkel kapesolatban kérjitk
a Vhr. 78/D. § (4) a) pontjanak megfeleléen igazolni, hogy targyi telket a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatarozott
meg. Felhivjuk a figyelmet, hogy a 0216/32 hrsz-11 ingatlan keleti telekrésze az
orszagos Okologiai halozat magteriiletével érintett, ezért véleményiink szerint
sziikséges annak korrekcidja is.

14. A 14.2 modositasnal a 0384/4, 5 hrsz-0 telkek borszdlékataszterrel torténd
érintettségét is kérjilk bemutatni tekintettel arra, hogy a 147. oldalon talalhaté
atnézeti térképrdl nehezen olvashaté.

15. Tekintettel arra, hogy a 0216/3, 32 hrsz-t ingatlanok a tajképvédelmi teriilet
részei, a tajba illesztés biztositdsa érdekében a beiiltetési kotelezettséget kérjiik
abrazolni a lakotertiletek és a mez6gazdasagi teriiletek felé.

16. A 245/36 hrsz-u telek KP 6vezetb6l Lf-2 épitési Gvezetbe sorolasat csak
abban az esetben timogatjuk, ha az Agrarminisztérium jovahagyasaval
kikeriil az orszagos okologiai halozat magteriiletébdl, tovabba a KNPI-vel
torténo egyeztetések soran csereteriiletek Keriilnek kijelolésre.

17. A 245/36 hrsz-t telek @j beépitésre szant teriilet kijelolését csak abban az
esetben tamogatjuk, ha az a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarodl szolo 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet
9. § (1) bekezdésének megfelelden az illetékes viziigyi igazgatasi szerv az
egyeztetési eljaras soran adott véleményében hozzajarul.

18. T4jékoztatjuk, hogy a 17.1 modositasnal a helyrajziszam pontatlanul szerepel,
helyesen: 1615/32 hrsz.

19. Kérjiikk a Vhr. 78/D. § (4) a) pontjanak vizsgalatat a 18.2 modositasnal is a
0266/4 hrsz-u telekre vonatkozoan is.

20. A 18.3 moddositas altal érintett teriiletek Ovezeti atsorolasa sziikségességét
megfelelden aldtdmaszto, érdemi indokoltsag (tényleges hasznalat, hasznositasi
szandék, tulajdonosi kérelem stb.) tekintetében hianyos a dokumentacio, ezért
kérjiik ennek potlasat.

21. A végs6 véleményezési dokumentaciot kérjiik a gytimolcs termOhely kataszter
nyilvantartasi tablazattal is kiegésziteni.

22. A gazdasagi teriilet kijelolését eredményez6 modositasok esetében, a tajba
illesztés és a zavaro hatasok csokkentése érdekében kérjiik legalabb a gazdasagi

ad 11. A terv tartalméra vonatkozo Feljegyzés
elfogadasara a végso véleményezési szakasz inditasat
megel6zden sor keriil.

ad 12. A modositasok bemutatasa kibéviil hrsz-okkal.
Megalapozo vizsgalathoz és aldtamaszto javaslathoz
kapcsolodo észrevételek:

ad 13. A 14.1 szama modositas leirdsaban szerepelni
fog az igazolas.

ad 14. A 14.2 modositashoz potlolag bemutatjuk a
helyszinnek a borsz616 kataszteri teriilethez valo
térképi viszonyat.

ad 15. A beiiltetési kotelezettség abrazolva lesz.

ad 16. A 245/36 hrsz-u telek KP 6vezetbol Lf-2
épitési Ovezetbe sorolasat kivessziik a modositasok
korébol, mivel a jogszabalyi feltételek nem
teljestiltek.

ad 17. A 245/36 hrsz-u telek KP 6vezetbol Lf-2
épitési ovezetbe sorolasat kivessziik a modositasok
korébol, mivel a jogszabalyi feltételek nem
teljestiltek.

ad 18. A javitast elvégezziik.

ad 19. A 18.2 szamu modositas leirdsaban szerepelni
fog az igazolas.

ad 20. A 18.3. médositas indoklassal egésziil ki.

ad 21. A gytiimolcs termShely kataszter nyilvantartasi
tablazat belekeriil a 14. fejezetbe.

ad 22. A beiiltetési kitelezettség eléirasa a HESZ 7. §
(4) bekezdésben szerepel, a szabalyozasi tervben
jelolése megtorténik.




terliletek lakoteriilet fel6li hatarai mentén beiiltetési kotelezettség eldirasat és
kiszabalyozasat a szabalyozasi terven.

Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ)

23. Kérjiik megvizsgalni, majd dokumentalni, hogy a Vhr. 12. § (1) b) pontjdban
szerepl6 épiiletek megtalalhatok-e a telepiilésen.

24. A Vhr. 12. § (1) e) és f) pontjanak tekintetében hianyos a HESZ, ezért kérjiik
ezek potlasat, mely zaré szakmai véleményiink kiadasanak feltétele.

25. Kérjik kiegésziteni és szovegesen is rogziteni legaldbb a kotelezd
szabalyozasi alapelemeket.

26. A 2. § (2) 1. pontjat kérjiik kiegésziteni a Kou-3 dvezettel is.

27. A 3. § (1) bekezdés els6 mondata szakmailag nem timogathato és nehezen is
értelmezhetd, ezért kérjiik annak torlését.

28. Felhivjuk a figyelmet, hogy az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabdlyairdl
szolo 384/2016. (XII.1.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 2023. jalius 01.
napjaval hatalyos 23/E. § (6) bekezdésben foglaltak szerint a beépitett vagy
beépitésre tervezett telekalakitas esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezd
szabalyozasi terven jelolt épitési dvezethatar és Gvezethatar — a miemlék telke
kivételével — kotelezden kialakitando telekhatart jelol. Fentiek értelmében kérjiik
feliilvizsgalni a HESZ 9. § (1) bekezdését tekintettel arra, hogy az a Kr. fenti
eldirasaval és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XI1.20.) (tovabbiakban: OTEK) 7. § (2) bekezdésével is ellentétes. Az
ires telkekre és a beépitésre nem tervezett telkekre vonatkozd szabalyozast
szlikitett esetkorben van lehet6ség rogziteni a Vhr. 3. § (1) bekezdésének
megfeleld indokolassal.

29. A 9. § (2) bekezdés els6 mondatat kérjiik tordlni, hiszen az minden esetben
telekalakitasnal értelmezhetd, nincs masik eset, ezért targyi elbiras rogzitése
sziikségtelen. Itt jegyezzilk meg, hogy a 9. § (2) bekezdés harmadik mondatat
tordlni sziikséges tekintettel a Kr. 23/E. § (2) bekezdésére.

30. A 9. § (3) bekezdésében szerepld épitési telek hivatkozas hibasan szerepel,
mivel az nem felel meg az OTEK 1. melléklet 30. pontjaban meghatarozott
kovetelménynek. Kérjiik ennek torlését.

31. A 10. § (4) bekezdés masodik b) pontjaban szerepld kialakult oldalkertméretet
kérjik pontositani, mert az jelen formajaban nehezen értelmezhetd.
Jogbizonytalansagra ad okot, hogy ezekben az esetekben az oldalkert mérete a
jogszerlitlen épiiletektdl vagy az ingatlan-nyilvantartasban szerepld épiiletektol
szamitando, ezért targyi eldirds mindenképpen kiegészitésre szorul. Felhivjuk a
figyelmet, hogy a 10. § (4) bekezdésében pontatlan a felsorolés, ezért kérjiik
ennek korrigaldsat. Itt jegyezziik meg, hogy a 2. mellékletben 39 sor talalhato.
32. A 19. §-ban a mellékletre torténd hivatkozas hibasan szerepel, ezért kérjik
ennek javitasat.

33. A 20. alcimet kérjiik kiegésziteni a Kou-3 dvezettel is.

Helyi Epitési Szabdlyzathoz kapcsolédo észrevételek:
ad 23. A HESZ kiegésziil a megrongalodott
épiiletdiszek helyreallitdsara vonatkozo elbirassal
(Bajcsy-Zsilinszky utca 18. copf stilusa épiilet
homlokzata).

ad 24. A HESZ kiegésziil a zold infrastruktura
kialakitasi szabalyaival és a katasztrofavédelmi
kovetelményekkel.

ad 25. A kotelezd szabalyozasi alapelemek el6irasai
kiegésziilnek a HESZ-ben.

ad 26. A HESZ kiegésziil a Kou-3 dvezettel.

ad 27. A kifogasolt mondat (kozteriilet tobb iitemil
kialakitasa) torlésre keriil.

ad 28. A HESZ 9. § (1) bekezdés modosul a
jogszabalyokhoz igazodva.

ad 29. A HESZ 9. § (1) bekezdés kifogasolt 1. és 3.
mondatat tordljik.

ad 30. A HESZ 9. § (3) bekezdését korrigaljuk.

ad 31. A HESZ 10. § (4) bekezdését korrigaljuk.
ad 32. A HESZ 19. §-ban a mellékletre torténd
hivatkozast javitjuk.

ad 33. A HESZ 20. alcim kiegésziil.




34. A 20. § (5) bekezdésével kapcsolatban felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK
26. §-a alapjan a szabalyozasi vonallal a kozuti kozlekedési teriileteket kell
szabalyozni, igy az érintett telkek esetében a ,kivett kozteriilet/kozut”
megnevezés alkalmazhatd, ezért a ,,maganit” megnevezést kérjiik torolni.

35. A 20. § (7) bekezdést sziikséges korrigdlni azzal, hogy a kerékpartt a
szabalyozasi szélességen beliil értelmezendd.

36. A 24. § (2) bekezdést kérjiik tordlni, mivel a tanyara, tanyas telekre vonatkozo
szabalyokat az OTEK 29. § (10)-(14) bekezdése tartalmazza.

37. A 2. melléklet 10. sordban szerepld, Vi-1 épitési Ovezetre vonatkozd
megengedett legnagyobb beépitettség, illetve legkisebb zoldfeliileti arany
ellentétes OTEK 2. melléklet 1. tablazat 8. sordban rogzitett eldirassal. Targyi
szabaly értelmében az intézményi vegyes teriileten a megengedett legnagyobb
beépitettség a telepiilés legnagyobb mértékii lakodteriileti beépitettségnél
legfeljebb 25%-kal megnovelt érték (max. 75%), a legkisebb zoldfeliilet a be nem
épitett teriilet 50%-a (min. 12,5%).

38. Javaslatunk szerint a 2. mellékletben szerepld ,,*” felsé index és az ahhoz
tartozo eldiras elhagyhato tekintettel a Kr. 23/E. § (2) bekezdésére.

39. A 2. mellékletben ,,L” jeli index a tanya, tanyas telkek vonatkozasdban
ellentétes az OTEK 29. § (10) bekezdésével, ezért kérjiik annak korrigalast vagy
torlését.

40. Kérjik a 2. mellékletben az Osszes gazdasagi teriileten a kozmiiellatas
mértékének és modjanak feliilvizsgalatat szakmai szempontok szerint.

41. A 3. melléklet vonatkozasaban kérjik a feltétellel elhelyezheté rendeltetési
egységek kovetelményeinek szabalyozasat a HESZ-ben (pl. iroda-Ee stb), mert
jelenleg ennek feltételei nem egyértelmiiek.

42. A 3. mellékletet az elhelyezhetd rendeltetések tekintetében kérjiik az OTEK
eléirasaival dsszehangolni (pl. hitéleti — Kou-1, Kdu-2, Kou-3, Koe; fiirdo,
termalfiird6 - K-Sz, K-Hon; izemanyagtoltd - Ee stb).

43. A 4. mellékletben az egyik helyrajziszdm pontatlanul szerepel, helyesen:
0310/28 hrsz. Tovabba kérjikk targyi telkeket a Szabalyzat 3. melléklet 153.
soraban szerepld jellel ellatni.

44. A beiiltetési kotelezettség az Ftv. 17. § és 29. §-a értelmében
telepiilésrendezési kotelezések kozé sorolandd, mely egy sajatos jogintézmény,
ezért kérjiik kiegésziteni az 5. mellékletet.

45. Kérjiik a hidnyz6 7. melléklet potlasat.

Szabalyozasi terv

46. A kozlekedési- és kozmiiteriilet, valamint a zoldteriilet az OTEK szerint
kozteriilet, a tobbi teriiletfelhasznalds nem kozteriilet. Ennek megfelelden
sziikkséges megvalasztani a szabalyozasi vonalat vagy az Ovezethatart. Kérjiik
ezek feliilvizsgalatat (pl. 245/31, 1725/39, 40 hrsz).

ad 34. A HESZ 20. § (5) bekezdést korrigaljuk.

ad 35. A HESZ 20. § (7) bekezdés kiegésziil.

ad 36. A HESZ 24. § (2) bekezdést toroljiik.

ad 37. Az LKk-1 és Lk-2 helyi lako épitési 6vezetben a
megengedett legnagyobb beépitettség 60 %, a 25 %-
kal megnovelt érték igy 85 %, ezért a Vi-1 intézményi
épitési Ovezet 80 %-0s beépitettsége és 10 %-0S
zoldfeliileti fedettsége megfelel az idézett eldirasnak.
ad 38. A 2. mellékletben a javaslatnak megfelel6en a
jelolés torlésre keriil.

ad 39. A 2. mellékletben az ,,L.” jelii index
magyarazata javitasra kertil.

ad 40. A 2. mellékletben a gazdasagi teriiletek
kozmiellatasa helyesen a ,,hianyos” kategoriaba
kertil.

ad 41. A javitott 3. mellékletben az ,,F” jelolések az
OTEK szerint feltételesen elhelyezhetd rendeltetési
egységek esetében szerepelnek, vagy ha helyi el6iras
szab meg feltételt, utobbi esetben a HESZ
normaszovege rogziti a feltételt.

ad 42. A 3. mellékletet 6sszehangoljuk az OTEK
el6irasaival.

ad 43. A 4. mellékletet pontositjuk és a telkeket
ellatjuk a megfeleld jeloléssel.

ad 44. Az 5. melléklet kiegésziil a betiltetési
kotelezettséggel.

ad 45. A HESZ kiegésziil a 7. melléklettel (it-
mintakeresztszelvények).

Szabdlyozasi tervhez kapcsolodo észrevételek

ad 46. Az egyértelmi jeldlés érdekében a javitott
szabalyozasi terv a tomor szinkitoltés hataran nem
jelol dvezethatart, szabalyozasi vonalat pedig csak
akkor, ha uj kozteriilet-hatar keletkezik. Az
erdétertiletek tomor kitoltés helyett sraffos zold
szinjelolést kapnak.




47. A tajképvédelmi teriilet lehatarolasa nem egyezik meg a feriiletrendezési
tervek keszitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo 9/2019.
(V1.14.) MvM rendelet 3. mellékeltében szerepld lehatarolassal (pl. a Kisizsaktol
keletre fekvo teriiletrdl hianyzik).

48. A 0137/6, 7, 8 hrsz-i ingatlanok kornyezetében kérjikk feliilvizsgalni az
Ovezethatart.

49. A teleptiléskozponti térségben tobb ingatlannak nincs vezeti besorolésa (pl.
33, 36, 46 hrsz), illetve nincs feltiintetve Ovezethatar (pl. 2601/43 hrsz). Az
egyértelmiiség és a jogbizonytalansag elkeriilése érdekében kérjiik azok potlasat.
50. Kérjiikk a Kb-B jelii banyateriileten a Szabalyzat 3. melléklet IV.1.79 soraban
szerepld jelkulcsi elem alkalmazasat.

51. Kérjiik megvizsgalni a jelmagyarazatban szerepld Hk jelii hirkozlési teriilet
1étjogosultsagat tekintettel arra, hogy sem a HESZ-ben, sem annak mellékleteiben
nem tartozik hozza szabalyozas.

52. A szabalyozasi tervlap jelen formajaban nehezen értelmezhetd, alkalmazhato.
A Telepiilestervezesi Szabalyzat 3. § (2) és (4) bekezdésének megfelelden a
szabalyozasi terv tobb tervlapbdl is allhat, szelvényezhetd, ¢€s a térkép minden
elemét bemutatd jelmagyardzatot kell tartalmaznia, tovabba sziikséges a
tervlapot a jelkulcsi elemek, szimbélumok a helyrajzi szimok lathatésaga
tekintetében, az alkalmazhatosag és olvashatésag szempontjabdl javitani.

ad 47. A tajképvédelmi teriiletek foltjai koziil valdban
torl6dott a szerkesztések soran a Kisizsaktol K-re
1évé, potoljuk.

ad 48. Toroljiik a hibas vonalat.

ad 49. Potoljuk a hianyokat.

ad 50. Potoljuk a jeldlést.

ad 51. Toroljiik a jelmagyarazatbol a sziikségtelen
elemet..

ad 52. A Szabalyzat térinformatikai el6irasai
szempontjabol az egyetlen szabalyozasi tervlap
bevezetése volt a legmegfelelobb. Az NJT szintén az
egységes tervlapot kivanja meg. A jovahagyott
allapot .pdf megjelenitése viszont az 6nkormanyzati
honlapon szelvényekre bonthato lesz, ezaltal
olvashatosaga javul. A helyrajzi szamokat noveltiik.

2. Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

BK/KTF/06076-3/2023 szamu levelében irja (részletek a levélbol):

Vizualis kornyezetterhelés: véleményiink szerint ide tartozik az esovizelvezetd
csatorndk utcdra torténd nem megfeleld kivezetése is. A problémat az OTEK
eldirasainak megfelelden kell kezelni: 37§ (3) bekezdés, 47§ (10) bekezdés
szerint. A tetélefolyokrol elsésorban a telken beliili szikkasztast kell elényben
részesiteni. Ahol ez technikailag nem megoldhato (pl. zartsoru beépités esetén)
egyedi kérelem alapjan, az Onkormanyzat hozzdjaruldsaval lehessen csak
zartszelvényii vezetékben és az utcai jardaszint alatt az ingatlan elott talalhato
szikkaszto arokba vezetni.

Problémak a fejlesztési és rendezési célok elérésének utjaban: A késobbi
esetleges panaszok elkeriilése érdekében a lakoteriilet és gazdasagi teriilet/Kb-
Zt hataran min. 15 m, de a 20 m széles beiiltetési kételezettség (tobbszintes
névenytelepitéssel) kijelélése lenne célszerii. Zajcsokkentés céljabol javasolt
lehetoleg magas lombkorondju fakkal és eroteljes cserjékkel, stirii
aljnovényzettel torténd beiiltetése. A névényzet olyan stirii legyen, hogy 15
méternél ne lehessen mélyebbre latni benne. Célszerii a névényzetet savokban
telepiteni, a gazdasagi/ Kb-Zt 6vezet felé esd oldalon egyre stiriibben iiltetett
elrendezésben, célszerii a gazdasagi/ Kb-Zt ovezet feloli oldalon ernydsen
egymdsba hajlo novényzetet kialakitani.

részben
egyetért,
javitast,
kiegészi-
tést kért

A levélben foglaltak alapjan valtoztatasok torténnek a
tervanyagban:

Vizualis kornyezetterhelés: A csapadékviz elvezetés
részletes szabalyait magasabb rendl jogszabaly
253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet (OTEK)
szabalyozza A telken beliili szikkasztasra
vonatkozoan a HESZ 2. § (1) bekezdés 8. pontja
kiegésziil. A 7. § (3) bekezdés d) pontja tartalmaz az
emlitett eset ellen védo eldirast. Izsakon szinte alig
van zartsoru beépités, ezért a hivatkozott orszagos
jogszabalyok betartasa mellett az utcaképben nem
okozhatnak zavart az es6csatornak.

Beiiltetési savok: A beiiltetési kdtelezettségli savok
jeldlése a szabalyozasi tervben szamos helyen
kiegésziil, az dllami f6épitész javaslatat is figyelembe
véve. Egyebekben 1zsak gazdasagi teriiletei szinte
kivétel nélkiil a lakott teriilettd] elszeparaltan
alakultak ki, az 0j kijelolésekre ez még inkabb igaz.
Ahol a lakéteriiletek kozott kisebb gazdasagi teriiletek
(pl. tésztaiizem) jottek létre, ott a 15-20 m sav
altaldban nem fér el, ilyenkor a zart keritéssel




Ipari, hulladékgazdalkodasi létesitmény elhelyezését K-Mii jelii (volt major)
tertileteken nem tamogatjuk, csak Ga, Gipe vagy Gip ovezetben feltételekkel
(jelentds por és zaj terheléssel jarhat, pl. egy beton toré gépnek 100 dB felett
van a zajkibocsatasa).

A tanyadk teriiletén talalhato ,,pl. kivett lakohaz és udvar” alrészletet tovabbra
is beépitésre szant teriiletkent kellene jelolni és valamilyen falusias lakoteriileti
besorolassal ellatni, hogy zajvédelem szempontjabol védett lakoépiiletnek
lehessen tekinteni. A jelenlegi szabdlyozas szerint a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 2. § p) pontjaban foglaltakra tekintettel a mezégazdasagi teriiletek
zajtol nem védendo teriiletek, ezért rajuk zajterhelési hatarérték nem vonatkoz-
tathaté fiiggetleniil attol, hogy zajtol védendd épiilet taldlhato-e rajtuk vagy sem.
A telepiilésrendezési dontések az ott éldkre valo tekintettel nem jarhatnak
hatranyos valtozassal a kérnyezetterhelés vonatkozasaban. Hosszu tavon is
biztositani sziikséges a zajterhelés névekedésének megelézését, a meglévé
kedvezd allapotok megdrzését. A szabalyozdsnak biztositania kell a lényeges,
Jjelentis negativ valtozasok kizarasat. A megeldozés elve nem sziikitheto le a
hatarértékeknek valo megfelelésre. A megeldozés a kornyezeti artalmak,
kedvezdtlen kornyezeti valtozdsok megakadalyozdsanak kovetelményét jelenti
Izsdak 245/36 hrsz.-u ingatlanon uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésre nem
keriilhet. A valtoztatassal érintett Izsak 245/36 hrsz.-u ingatlan védett természeti
teriiletet, Natura 2000 teriiletet nem érint, azonban része a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényben (a tovabbiakban: MTrT,) meghatdrozott Orszagos Okologiai
Halozat magteriilete 6vezetének. A tervezett modositast megelozden a
magteriilet 6vezetének hatarat meg kell valtoztatni, amely vonatkozdsdaban a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosdggal sziikséges egyeztetni.

Nagy koriiltekintést igényel a lakoteriilet helyén gazdasdgi teriilet kijelolése. A
zajtol védendo teriiletek koziil a lakoteriilet 50/40, gazdasagi teriileten 60/50 dB
a hatarérték (zajhatarérték kiilonbség 10 dB!). Beiiltetési kitelezettség elGirasa
lakoteriilet felé elengedhetetlen.

kiegészitett keskenyebb z6ldsav jobb védelmet tud
nyujtani.

A K-Mii teriiletekre vonatkozo6 kornyezetvédelmi
megkotések a HESZ 18. § (5) bekezdésében
garantaljak azt, hogy majorok hasznalata ne jarjon
jelentds kornyezeti hatassal. Egy mezdgazdasagi
iizemi teriileten 1étesitett terményszarito iizemeltetése
is jarhat jelentds zaj és porterheléssel. A
tevékenységek engedélyezésekor a hatésagoknak kell
érvényesiteni a kdrnyezetvédelmi érdekeket.

A varhatoan jelentés kornyezetterhelést okozo
hulladékgazdalkodasi és egyéb 1étesitmények
létesitésénél, kiilondsen a hulladékgazdalkodasi
létesitményeknél is — a varhatd kornyezeti hatasok
megismerése céljabol — a hatésagoknak mar az
engedélyezési eljarast megeldzden a 314/2005. (XII.
25.) Korm. rendelet altal el6irt eljarast le kell
folytatni. A 1étesitési engedélyezési eljarast csak
abban az esetben lehet elinditani, ha a 314/2005. (XII.
25.) Korm. rendelet altal eldirt eljaras pozitiv
eredménnyel zarult.

Tanysik esetében az OTEK ez év tavaszin bevezetett
el6irasok feliilirjak a helyi besorolast, a szabalyozasi
tervben nem volna helyes rogziteni a helyeket és
hatarokat. A fogalom-magyarazatuk szerint
mezOgazdasagi teriiletbe tartozonak kell lenniiik.

A tanyakon él6k tobbnyire mezogazdasagi
tevékenységet végeznek, amihez gépeket hasznalnak.
A szomszédos tanyakban ugyanilyen tevékenységet
végeznek. Ha falusias lakoteriiletnek mindsitjiik a
»kivett lakohaz és udvar” teriiletét, akkor pl.:
betakaritasok idején nem szallithatja be a gazda a
gépeivel a terményt, mert tobb napig zajtulterhelést
okoz a sajat lakohazanal. Ilyen értelemben nem lenne
szerencsés a jelenlegi lazan szabalyozott zajvédelmi
allapot szigoritasa.

Izsak 245/36 hrsz-u teriilet lakotertileti tsorolasat a
jelzett okbol kivessziik a tervbol.

A gazdasagi teriilet kijelolés lakoteriiletek helyett ott
torténik a tervben, ahol a mar miikodé vallalkozasok
béviilési szandékkal a kdrnyezetiikkben megvasaroltak




(Az Lf kategoria kapcsan) Felhivjuk a figyelmet, hogy a tulzott zajkibocsdtasbol
eredd konfliktusok valosziniileg megeldzhetdk lennének feleldsségteljes
telepiilésrendezési, hatdsdagi és kérnyezethaszndloi dontésekkel, melynek
hianyaban azonban utolag, igen koltséges modon kell biztositani a zaj elleni
védelmet, ha egyadltalan az még lehetséges. A telepengedélyezési szabalyok
2008-as megvaltozasaval, a vonatkozo szabdlyozas enyhiilésével és
egyszeriisodésével egyes tizemek és iizletek kiilonosebb engedélyezési eljaras
nélkiil — bejelentéssel egyidejiileg - kezdhetik meg tevékenységiiket. Ez a
hianyzo, elozetes hatosagi kontroll azonban sulyos kovetkezményekkel jar, mivel
ez a zaj elleni védelem teljes hianyat eredményezheti ipari iizemek és
kereskedelmi iizletek esetében, s a felmeriilé problémakat utélagos hatosdagi
fellépéssel mar nem lehet megfeleléen kezelni

Vt telepiiléskozpont kijelolések nagy koriiltekintést igényel, a zajtol védendo
teriiletek koziil a lakoteriilet 50/40, vegyes teriileten 55/45 dB a hatarérték. A
megjelolt ingatlanok dtsoroldsat csak az ingatlantulajdonosok irdsos
hozzajdarulo nyilatkozatdaval lehet atmindsiteni.

Javasoljuk a laké ingatlanokkal hataros szanto teriileteken minimum 15 m széles
véderdd kijelolését. A véderdonek leginkabb azt kell megakaddalyozni, hogy az
,Ma” altalanos mezégazdasagi teriiletekrol, szantofoldekrél a szallo por
bekeriiljon a lakodvezetbe.

a telkeket, vagy a korabban kijelolt lakotelkek tiresen
maradtak az évek soran, és ezt a gazdasagi teriilethez
lehet csatolni. A laké-gazdasagi teriilethataron
betiltetési kotelezettség szerepel a javitott
szabalyozasi tervben.

Az 1ij gazdasagi teriileteken a telephelyeket az
érvényes zajvédelmi rendeleteknek megfelelden lehet
létesiteni. A meglevo és az Uj gazdasagi teriiletekrol
kihallatsz6 zajterhelés nem haladhatja meg a
szomszédos védendd teriileteken levd védendd
1étesitmények kornyezetében az ott megengedett
zajterhelést. Telepiilés rendezés szintjén nem lehet
megoldani a jelenleg nem ismert jovébeli gazdasagi
tevékenység zaj problémait. A 1étesités soran
(engedélyezés. épités, iizembe helyezés, miikodtetés)
az érvényes zajvédelmi rendeletek betartasat kell a
hatosagnak megkdvetelni, betartatni. A csak
bejelentés koteles gazdasagi tevékenységek esetében
zajvédelmi vizsgalatot kell eldirni.

Az Lke, Lk és Lf teriiletek mindegyike ugyanabba a
zajvédelmi kategoriaba tartozik.

A hatdsagi kontrol a bejelentéskoteles tevékenységek
esetében is rendelkezésre all. A hatosagok joga, hogy
az érvényes jogszabalyokat megszegdk tevékenységét
felfiiggesszék vagy megtiltsak.

A lakoteriiletek a varoskdzpontban és az athalado
orszagutak mentén fokrol fokra vegyes teriiletbe
mennek 4t a természetes funkciobdviilés folytan. A
Vt kategoria nagyobb épitési szabadsaggal jar
egyiitt, ezért a lakok idvozolni szoktak az atsorolast.
A rendezési tervi eljarasok nyilt tarsadalmi
egyeztetésekkel zajlanak, jelen eljarasban idén kétszer
is felhivast intézett Izsdk Varos Onkormanyzata a
véleményezo partnerek felé, de ebben a kérdésben
nem emeltek kifogast.

A védelmi erdé Kkijelolés telepiilésvédelmi cél esetén
kisajatitasi kotelezettséggel jarna egyiitt, ezt nem
tudja varosunk feleldsséggel bevallalni, egyetért
viszont a gazdasagi teriileteken beliili zajvédo zoldsav
kijeloléssel.




Izsdk 041/14-15 hrsz.-u ingatlanok. Az ingatlanok ex lege lap részét képezik,
amely a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. térvény 23. § (2) bekezdése
szerint térvény erejénél fogva orszagos jelentéségii védett természeti teriiletnek
mindsiil. A tervezett erdo jelentos része az Izsak 041/14 hrsz.-u ingatlan rét
miivelési agu teriiletére esik, amely a légifelvételek alapjan is gyep. A gyep
teriiletének csokkentése védett természeti teriileten természetvédelmi
érdekekkel ellentétes, igy az Izsak 041/14 hrsz.-u ingatlant javasoljuk az
erdotelepitésre szant ovezetbdl kivenni.

A tanyan élok szamdra az egyedi viztisztito berendezés megfizethetetlen. Ezért
elsésorban az ivovizet szolgaltato rétegviz elszennyezodésének
megakadalyozasa legyen az elsddleges cél.

A 27/2008. (X11.3.) KWM-EiiM egyiittes rendelet — a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol 1. melléklete szerint nem lehet
minden kiilonleges teriiletet gazdasagi teriiletként besorolni. A kiilonleges
tertiletek koziil az egészségiigyi teriiletek az tidiildteriiletekkel esik egy zajtol
vedendo teriileti kategoriaba, az oktatasi létesitmények teriiletére, a temetokre, a
zoldteriiletekre ugyanaz a hatarértek vonatkozik, mint a lakoteriiletekre.

A t6bbi kiilonleges teriilet esetében kérjiik a HESZ-t kiegésziteni egy tételes
felsorolassal, hogy mely kiilonleges teriiletek keriilnek a gazdasagi teriilettel egy
tekintet ala.

HESZ 16-17. § szovegjavaslat: A Gip jelii ipari épitési 6vezetben a 3. melléklet
1.34. sordban (Gipe jelii ipari épitési 6vezetben a 3. melléklet 1.26. és 1.34.
sordban) szerepld épitmények akkor helyezhetdk el, ha a hatdlyos
jogszabalyokban definialt, szamitasokkal igazolt hatasteriilet nem érint
lakéingatlant (jelenlegi szoveg: nem terjed ki a belteriiletre). Ezzel a
kiilteriileten élok védelme is biztositotta valik zaj szempontjabol.

Felhivjuk a figyelmet, hogy egyes tevékenységek végzésének lehetdségeét a
Jjogszabalyok alapjan a kornyezetvédelmi hatosag vizsgalja. A hatosag
fliggetleniil attol, hogy a védendd ingatlanok belteriileten vagy kiilteriileten
talalhatok a levegé védelmérdl szolo 306/2010 Korm. rendelet alapjan
engedélyezi a tevékenységet.

(4 levél tovabbi részei ismétlik az elézéekben felsorolt észrevételeket a HESZ
kapcsan)

041/14-15 hrsz.-0 ingatlanok kapcsan egyetértiink
azzal, hogy a rétek ne legyenek erdoételepitésre
igénybe véve, a Telepiilésterv nem is iranyozza ezt
eld.

Tanya vizellatasa tekintetében a vizellatas és
szennyvizelhelyezés a helyi adottsagok (talajvizszint,
a tertilet érzékenysége, sth.) figyelembevételével
tervezhetd a jogszabalyi el6irasok betartasaval. A
rétegviz védelemmel foglalkozik a terv.

A zajvédelmi kategoriak értelmezése a helyi
teriiletfelhasznalasi kategoriakra ki van dolgozva a
,»Kornyezeti értékelés” cimii anyagban. A tdblazatban
a hasznalati modnak leginkabb megfeleld javasolt
zajvédelmi dvezeti besorolasok szerepelnek. A
kiilonleges teriileteket az egészségiigyi, idiild,
oktatasi, temetd €s zoldteriiletek kivételével a
27/2008. (X11.3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet és a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. § p) pontja nem
sorolja a védendé teriiletek kozé.

A meglevo létesitményeket az érvényes zajvédelmi
eléirasok betartasa mellett lehet mikodtetni. Az ()
gazdasagi létesitményeket az érvényes zajvédelmi
eléirasok betartasa mellett lehetséges 1étrehozni. A
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyair6l 9 -14.§. —ok
szerint kell eljarni. Ez magaba foglalja, hogy a
1étesités soran a szomszédos és mas teriileteken levo
védendd pontokon a terhelés nem haladja meg a
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket. A
rendelet nem mondja ki azt, hogy a korabbi, a
megengedettnél kedvezébb terhelések nem
novekedhetnek a megengedett mértékig. A létesitést
ugy kell megvalositani, hogy a kornyezetben csak
megengedett zaj- és rezgésterhelések lehetnek,
beleértve a mar meglevo forrasoktdl szarmazo
terheléseket is. A levego6tisztasagvédelmi
védoovezetre vonatkozo eldirasokat magasabb rendii
jogszabalyban (306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet)
részletesen szabalyozva van.




3. Kiskunsagi Nemzeti Park Levelében irja: kikotést A tervanyagban valtoztatast nem igényel.
Igazgatésag A természetvédelmi célu kijeldlés alatt allo tertiletek a Kiskunsagi Nemzeti Park | nem tesz
Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan megfelelGen keriiltek lehatarolasra, a
telepiilésrendezési eszk6zok tervezetében részletezett, az ezen teriiletekre
vonatkoz6 eldirasok a természetvédelmi kozérdekkel sszhangban vannak.
Fentiek alapjan Igazgatésagunk az elkésziilt telepiiléstervvel kapcsolatosan
taj- és természetvédelmi szempontbol Kikotést nem tesz.
4. Orszagos Viziigyi A Foéigazgatdsag nevében az Als6-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag - -
Foéigazgatosag nyilatkozott.
5. Als6-Duna-vélgyi Viziigyi Levelében irja (részletek a levélbol): részben A leirasba beillesztjiik a levélben szereplé VGT3
Igazgatésag Az Izsék varos Telepiilésterve 2023 Alatamaszté munkarészek leirdsa kiegészitd | egyetért, adatokat (Izsak kozigazgatasi teriiletén talalhato
vizsgalatokkal megnevezésii tervdokumentacio6 5. ,,KORNYEZETI ELEMEK javitast, felszini viztestek mindsitése).
ALLAPOTA, KORNYEZETVEDELEM?” cimii fejezetének ,,Felszini vizek”, kiegészi- | Kiegészitjiik a szovegeket a javasolt modon.
»Belviz”, | Vizgyljt6-gazdalkodasi Terv” és ,,Felszin alatti vizbazis” tést kért Atvessziik a felszin alatti viztestek kémiai minésitése

alfejezeteinek pontositasa/kiegészitése sziikséges.

A ,Felszini vizek” alfejezetet javasoljuk kijavitani a kovetkezdkkel: 1zsak
kozigazgatasi teriiletén talalhato felszini viztestek mindsitése a VGT3 alapjan.
Ezen pont ,,Belviz” fejezetét javasoljuk kiegésziteni a kdvetkezokkel: A
terliletek beépitése soran figyelembe kell venni a teriiletekre jellemz6 maximalis
talajvizszint biztonsagi tényezovel megndvelt magassagat. A beépités soran
biztositani kell a teriileten, illetve a teriilet kornyezetében dsszegyiilekezo
csapadékvizek, belvizek karokozasmentes tarozasanak biztositasat, valamint
levezetésének lehetdségét.

A, Vizgylijté-gazdalkodasi Terv” alfejezetet javasoljuk kijavitani a
kovetkezokkel: Magyarorszag kormanya az 1242/2022. (IV. 28.) Korm.
hatarozattal elfogadta az orszag feliilvizsgalt, 2021. évi Vizgy(ijt6-gazdalkodasi
Tervét (VGT3) és a vizgylijt6-gazdalkodas egyes szabalyair6l szol6 221/2004.
(VIL 21.) Korm. rendelet 21. § (2) bekezdése alapjan kozzétette a Magyar
Ko6zIony mellékleteként megjelené Hivatalos Ertesité 2022 évi 23. szamaban.
Izsék kozigazgatasi teriiletét érint6 felszin alatti viztestek kémiai mindsitése €s
mennyiségi allapota a VGT3 szerint [megadott tablazat szerint sziikséges].
Ezen pont ,,Felszin alatti vizbazis” fejezet szerinti ,,Az Izsak-Agasegyhaza
koz06s vizmi vizbazisat 2 db, a 13,4 m — 64,8 m mélységkozben telepiilt vizadod
rétegeket szlir6z6 sekély mélységt kut alkotja.” mondat nincs dsszhangban az
érvényben 1év6 vizjogi lizemeltetési engedéllyel, ezért feliilvizsgalata sziikséges.
A 15. VIZGAZDALKODAS HELYZETE ES FEJLESZTESE c. fejezet ,,Izsak
varos vizgazdalkodasanak adottsagai” alfejezetében a VGT2-re torténd
hivatkozasok/mindsitések VGT3 szerinti aktualizalasa sziikséges.

A 16.,,ViZIKOZMUVEK HELYZETE ES FEILESZTESE” fejezet ,,Vizbazis
védelem” alfejezetébdl nem deriil ki egyértelmiien, hogy csak a 3. és 4. szamu
kut esetében keriilt kijeldlésre a véddteriilet, véddidom belsd védddvezete és a

¢és mennyiségi allapota VGT3 tablazatot.
AA vizmil vizbazis adataiban szerepld hibakat
javitjuk.
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hidrogeologiai védoédvezet ,,A” és ,,B” zonaja. Az 5. szamu kut nem rendelkezik
védoteriilet kijellé hatarozattal.

Ugyanezen alfejezet szerint ,,Az ,,A” és ,,B” jelii védéidomok felszini
metszetének teriiletén kiillonbozé mélységgel 10 db talajvizfigyeld kutat
alakitottak ki, amelyek adatait rendszeresen ellendrzik. Az Alsé - Duna-Valgyi
Viziigyi Feliigyelet 65.254-16/2004 iktatoszam hatarozatiban foglaltakat
szigoruan be kell tartani!” A szovegrész pontositasa sziikséges, mivel a 65.254-
16/2004 iktatészamu hatarozat visszavonasra kertilt.

A fejezet ,,A vizbazis lehetséges szennyez0 forrasai” c. alfejezetében foglalt, a
felszin alatti vizbazisok hidrogeologiai ,,A” és ,,B” véddovezeteire vonatkozo
korlatozasok feliilvizsgalata/kiegészitése sziikséges a 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet 5. szamu melléklete alapjan.

A véleményezési dokumentacio jovahagyasa ellen igazgatésagunk kifogast
nem emel, abban az esetben, ha annak fent emlitett pontjaiban jelzett
kiegészitéseket/javitasokat elvégzik.

Tajékoztatjuk, hogy igazgatéosagunk az eljaras soran az Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag képviseletében is eljar.

6. Bacs-Kiskun Megyei
Katasztréfavédelmi
Igazgatésag

Levelében irja:
A tiiz elleni védekezésrol, a miiszaki mentésrol és a tiizoltosagrol szolo 1996. évi
XXXI. térvény (a tovabbiakban: Ttv.) 5. § (5) bekezdése szerint a tizjelzés
céljara a telepiilésen mindenki altal barmikor igénybe vehetd nyilvanos
tavbeszélo allomast kell tizemben tartani. A Ttv. 29. § (1) bekezdése alapjan a
teleplilésen az oltoviznyerési lehetdségek biztositisa az 6nkormanyzat feladata.
Az Orszagos Tiizvédelmi Szabdlyzatrol sz6l6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (a
tovabbiakban: OTSZ) IX. fejezete tartalmazza a tlizoltasi felvonulasi utra,
teriiletre, tlizoltashoz sziikséges oltdbanyagokra vonatkozo eldirasokat. Tovabba a
tervezés soran be kell tartani az altalanos tlizvédelmi szabalyokra vonatkozd
eléirasokat és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 52. §-ban foglalt
létesitési kovetelményeket.
Az egyes kozerdeken alapulo kényszerito indok alapjan eljaro szakhatosagok
kijelolésérdl szolo 531/2017. (X11. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 1. § (1) bekezdése és 1. melléklet 4. tablazat 16. pontja alapjan, az
alabb felsorolt esetekben, az épitmény kialakitidsara vonatkozé tlizvédelmi
eléirasok betartatdsa szakkérdésekben az illetékes elsd foku tlizvédelmi
szakhatdsag (Kiskunhalasi Katasztrofavédelmi Kirendeltség) jar el:
KK, MK mértékado kockazati osztalyba tartozd épitmény esetén, AK mértékadd
kockazati osztalyba tartozo

e lako- és 6-nal tobb lakast vagy tidiiléegységet tartalmazo lako- és

udiiloépiilet,
e necvelési, oktatasi, szocialis rendeltetést tartalmazé épiilet,

nem emel
kifogast

A tliz elleni védekezésre vonatkozo szabalyok
kivonatos kozlését koszonjiik.

A belvizjarta teriileteket a tervlapok az Als6-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan
tartalmazzak és a Helyi Epitési Szabalyzat eléirasokat
kapcsol a belvizjarta teriileteken folytatandé épitési
tevékenységhez. Az Alatamaszté munkarészek
vizgazdalkodasi fejezete és rajza figyelembe veszi a
lefolyasi viszonyokat és javaslatok tartalmaz ebben a
témaban.

A katasztrofavédelem szabalyait az j Helyi Epitési
Szabalyzat a levélben foglaltaknak megfelelden
potlolag megallapitja.

Izsék igazgatasi teriiletére atnytld veszélyességi
ovezetrdl nincs tudomasa dnkormanyzatunknak.
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e Osszes épitményszint nettd alapteriilete az 1000 m2-t meghalado épiilet
esetén,
NAK mértékado kockazati osztalyba tartozo épiiletek a lako- vagy tdiiléépiilet
kivételével, amelynek
e az Jsszes épitményszint nettd alapteriilete nagyobb, mint 1000 m2 és
tartalmaz olyan kozosségi rendeltetésii helyiséget, amelynek netto
alapteriilete nagyobb, mint 100 m2,
e az Osszes épitményszint nett6 alapteriilete nagyobb, mint 2000 m2,
e A tobb mint 100 f6 egyidejti tartdzkodasara alkalmas — az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat szerinti — allvany jellegii épitmény esetén.
A tiiztavolsag megallapitasanak részletes szabalyairol az OTSZ 18. §-a illetve 3.
mellékletének 1-3. tablazata rendelkezik.

L. bbbzt
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A Rendelet 1. § (1) bekezdése ¢s 1, melléklet 4, tablazat 16, pontja alapjan. az aldbb
felsorolt esetekben a Bacs-Kiskun Megyel Katasztrofavedelmi Igazgatosag, nunt tertilett
szerv, nz epitmeny Kialakitdsarn vonatkozo thzvédelmi eloirisok betartatasy szakkerdésekben
az lletékes elsofoka tzvédelms szakhatosagkent jir el

A polgin repiilotereket érntd kdzignzgatasi hitosigr elparasokban, valamint o kovetkezo
epitmenyek épitesiigyi hatosagi eljarasmban nz elso vegleges hasznalatbavetelig: mngas
épitmények, a 20 000 m'dsszesitett szt alaptertileringl nagyobb, 14,00 métert meghaladd
legfelso épitmeényszinttel rendelkezo épitmények, n 4000 fGnel nagyobb befogadoképességii
mitvelodési, kultwmalis rendeltetestt kozhasznalati épitmények, a 10 000 fonél nagyobb
befogadoképességii sport rendelterést kozhasznalani épitmények. az S0 MW és anndl
nagyobb teljesitmenytt  erdmivek, o fekvobeteg-ellitisra,  tovabbia  n menekiléshen
kotldtozottak elhelyezésére szolgilo épitmények, hin az elhelyezés 14,00 méter felett tortenik

Tovabba a nemzetgazdasag szempontbol Kiemelt jelentosegl bembizasokkal osszefliged, a
Kormany altal rendeletben meghatisozott kozgazgatist hatdsagi Ggyekben (n tovabbinkban;
Kremelt jelentdségti gy) s o Bacs-Kiskun Megyel Katasztrofavedelon Igazgatosig jir el
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A telepiilésrendezés soran figyelembe kell venni a katasztréfavédelem
érdekeit.

Javaslom, hogy a jelenlegi belvizvédelmi tapasztalatok alapjan vizsgaljak
feliil a telepiilés telepiilésrendezési tervét és az esetlegesen sziikséges
intézkedéseket tegyék meg.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés a) pontja szerint a telepiilésfejlesztés és
a telepiilésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érintd arviz,
belviz, valamint csapadékviz szakszerii és artalommentes elvezetését biztositani
kell, elényben részesitve annak dsszegytijtését és helyben tartasat az adottsagok
és a lehetdségek figyelembevételével.

A belviz altal rendszeresen veszélyeztetett teriileteken a karok megel6zése
érdekében javasolt az épitmények, épiiletek 1étesitésének a korlatozasa, miiszaki
kovetelmények elirasa. Ilyenek lehetnek példaul: épithetd épiiletek
legalacsonyabb foldszinti padlovonal magassaganak meghatarozasa a varhatd
legmagasabb belvizszint figyelembevételével, labazati beton vizzardsaganak
meghatarozasa, az épiiletek alapincézettségének megtiltasa. Tajékoztatom,

hogy lzsak Varos jelenlegi katasztrofavédelmi osztalya ,,11”-es osztaly. Az ehhez
az osztalyhoz tartozd elégséges védelmi szint kovetelmények az aldbbi
tablazatban talalhatok, melyeket a katasztrofavedelemrol és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol sz0l6 2011. évi CXXVIII. torvény végrehajtasarol
sz6l6 234/2011. (XI. 10.) Kormdnyrendelet (a tovabbiakban: Kat. vh. Rendelet)
2. melléklet ¢) pontja taglalja.

11 sartaly
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Hatosagi nyilvantartasunk szerint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem
talalhat6 a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Kat.) IV. fejezet
hatalya ala tartozo veszélyes iizem, de a tervezett ipari teriilet hasznositasa el6tt
a Kat. rendelkezéseit a Telepiilésrendezési Terv modositasa soran sziveskedjenek
figyelembe venni.

A telepiilésrendezési terv €s helyi épitési szabalyzat modositasa sordan vegyék
figyelembe a szomszédos telepiilések felsd és alsd kiiszobértékil veszélyes
anyagokkal foglalkozo6 tizemek veszélyességi 6vezeteit. A SEVESO III iranyelv
(2012/18 EU Tanacsi Iranyelv) a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
baleseti veszélyek ellendrzésérdl szol, elbirasait hazankban Kat. teszi kotelez6vé,
végrehajtasarol a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrol sz616 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vesz. anyag
Rendelet) rendelkezik. A Kat. IV. fejezetében, és a Vesz. anyag Rendeletben
foglaltak végrehajtasa és végrehajtatasa tekintetében a hatdsagi jogkort a BM
Orszagos Katasztrofavédelmi Fdigazgatosag teriileti szerve gyakorolja, amely
jelen esetben a Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet szerint a kdvetkezd
véleményt adjuk:

Izsak Varos Telepiiléstervre (Telepiilésfejlesztési terv és Telepiilésrendezési
terv) vonatkozo munkakoézi véleményezési eljarassal kapcsolatban
megkiildott dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy a
katasztréofavédelem érdekeit nem sérti, igy kifogast nem emeliink.

7. Bacs-Kiskun Megyei Levelében irja: kifogast Nem igényel valtoztatast a tervanyagban.
Kormanyhivatal Az elOzetes eljarasban megadott, hatésagunk hataskérébe tartozo | nem emel
Népegészségiigyi Féosztaly kovetelményeket, ill. véleményiinket a dokumentacioban figyelembe vették, igy
Kozegészségiigyi Osztaly a Telepiilésterv elfogadasa ellen kozegészségiigyi szempontbol kifogast nem

emeliink.
8. Epitési és Kozlekedési Levelében irja: észrevételt | Nem igényel valtoztatast a tervanyagban.
Minisztérium Vasuti Hatésagi A kizlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszefiiggd hatdsigi feladatokat ellatd  szervek nem tesz

Féosztaly

kijeltlésérol szalo 382/2016, (XIL 2) Korm. rendelet 6. § (5) alapjin a vasoti kizlekedési hatosag
a telepiilesfefleszisi terv 65 a telepilésrendesési tery a vasati palyahdlozattal érintett telopitlés
evetében 10rténd egyeztetésieljdrasal soran mint kijelolt hatdsag jar el

lzsdk Varos integrilt teriletfojlesziésd stratégia vonatkozasaban a vasuti kbzlekedési hatdsag

Cazrevételt nem tesz

Egyebekben tdjékoztatom, hogy a feflesztés megvalosithsl szakszdban az egyes kozérdeken
alapulo kényszeritd indok alapjan eljard szakhatosdgok kijelolésérdl sz616 531/2017. (X11, 29)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitdsiigyi figyvek 21, pongaban foglaltak teljestilése esetén ax
épittetdnek a vasati kozlekedési hatdsigot, mint szakhatoségot kell megkeresnie
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9. FEpitési és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigacios és
Repiildtéri Hatosagi Féosztaly

Nem érkezett észrevétel.

10. Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Foosztaly

Levelében irja:

A fenti hivatkozdsi szamu megkeresésére Izsdk Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa targyaban a katonai légiigyi hatosagként eljar6 HM
Allami Légiigyi Féosztaly észrevételt nem tesz, kifogast nem emel, az adott
terliletre vonatkozolag kiilonds kovetelményeket, a telepiilésrendezési eszk6zok
tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos kiilonos elvarasokat nem fogalmaz meg.
Tajékoztatom Polgarmester urat, hogy véleményemet a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 38. § (4)
bekezdés a) pontjara és 9. melléklete tablazata 14. soranak b) pontjara
figyelemmel, a katonai légiigyi hatdsag kijelolésérdl szolo 392/2016. (XII.
5.)Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt illetékességi teriiletemen eljarva adtam meg.

kifogast
nem emel

Nem igényel beavatkozast a tervanyagban.

11. Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly

Levelében kozli:

A Telepiilésfejlesztési Terv 4. fejezetében (Cselekvési terv) megfogalmazott
kozlekedésfejlesztési célokkal szemben a kozlekedési hatosag kifogassal nem él.
A Helyi Epitési Szabalyzat tervezetének 20. § (2) bekezdés c) pontjaban szereplé
5303 jelii Kiskunlachédza-Izsak 6sszekotd it szamozasa rosszul szerepel. Az ut
szamozasa helyesen: 5203.

A Szabalyozasi Terven, a Széchenyi utca Kou-3 kozlekedési 6vezett gytjtéatként
feltiintetésre keriilt, azonban a Helyi Epitési Szabalyzat tervezetének 20. §-a nem
tartalmazza az érintett gylijtdutat.

Tajékoztatom tovabba, hogy a kozhti kozlekedésrdl szo16 1988. évi 1. torvény 29.
§ (7) bekezdése rogziti, hogy kozat, kozforgalom eldl el nem zart maganat szilard
burkolattal torténd létesitéséhez, korszerlsitéséhez a kozlekedési hatosag
engedélye sziikséges. Ugyanezen szakasz (16) bekezdés a) pontja szerint a
kozlekedési hatosagnak be kell jelenteni kozit, kdzforgalom eldl el nem zart
maganut folduat szinti kiépitését és azok két méter szabadnyilast meg nem halado
mitargyai épitését, korszeriisitését, amennyiben arra kizardlag az épittetd
tulajdonaban all6 teriileten keriil sor. Amennyiben az épités idegen teriiletet is
érint, az utak foldut szintii kiépitése is engedélykoteles tevékenység.

Az utak ¢épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének
engedélyezésérdl szold 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése
értelmében, ha a munkalatok sordn kozmuatépités nem sziikséges és a
beavatkozas az ut kdzithalozatba sorolasat nem valtoztatja meg, nincs sziikség a
hatdsag engedélyére tobbek kozott,

kiil- és belteriileten: a szilard burkolata 1it, hid és egyéb miitargy javitasa;

kifogast
nem emel,
javitasokat
kér

Nem igényel beavatkozast a tervanyagban.

Az Ut szamat az anyagban javitjuk.

A HESZ kiegésziil a gytijtéuttal (Széchenyi utca).
A tajékoztatast tudomasul vessziik.
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kiilteriileten: a meglévd szilardburkolat Ut palyaszerkezetének erdsitése,
felyjitasa; az 0t burkolatanak tovabbi forgalmi sav létesitésével nem jard
szélesitése;

belteriileten: a meglévé ut burkolatanak tovabbi forgalmi sav létesitésével nem
jaro szélesitése, palyaszerkezetének erésitése, felajitasa esetén.

Az utak forgalomszabéalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérdl szolo
20/1984. (XII. 21.) KM rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja szerint a kdzlekedési
hatdsag engedélye sziikséges az 1j gyalogos-atkeldhely kijeloléséhez, forgalomba
helyezéséhez és a meglévé megsziintetéséhez.

12. Budapest Févaros

Levelében a kdrnyezeti értékelésrol irja:

kornyezeti

Nem igényel beavatkozast a tervanyagban.

Kormanyhivatala Epitésiigyi és | A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes | értékelés-
Orokségvédelmi, Hatosagi, tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I.11.) 6l
Oktatasi és Torvényességi Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szami melléklet II. 2. h) nyilatko-
Feliigyeleti Féosztaly pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy az Izsak 1j telepiiléstervéhez zik
(kulturalis 6rokség - késziilt Kornyezeti értékelés (készitette: dr. Szanka Karoly és Novai Gyorgy,
miiemlékvédelem, régészet - késziilt: 2023. jinius), amelynek elvalaszthatatlan részét képezi Izsak
védelmére Kiterjedéen) orokségvédelmi hatastanulmanya, régészeti munkarész (készitette: Kustar
Rozalia, régészeti 6rokségvédelmi szakértd, késziilt 2022. november),
orokségvédelmi szempontbol
megfeleld.
Ezuton tdajékoztatom, hogy a tovabbi hatosagi eljardsok sordn a teriiletileg
illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatosdag, a Bacs—Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésfeliigyeleti és
Ordkségvédelmi Osztaly, 6000 Kecskemét, Széchenyi krt. 12.) a Kotv. 62. § a)
pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.
13. Bacs-Kiskun Megyei Levelében irja: tervhez Nem igényel beavatkozast a tervanyagban.
Kormanyhivatal Epitésiigyi és | Izsak Varos 2021-ben meginditott, a telepiilésfejlesztésre és telepiilésrendezésre | hozzajarul
Orokségvédelmi Foosztaly vonatkoz6 tervanyag kidolgozasara vonatkozod eljarasanak eredménye a jelenleg
Epitésfeliigyeleti és véleményezésre bocsatott tervezet.
Orokségvédelmi Osztaly A tervek tartalmazzak a megkiildott orokségvédelmi észrevételekben felsorolt
kovetelményeket, els6 sorban az 6rokségvédelmi hatastanulmanyt, melynek
régészeti munkarésze teljes koriien tartalmazza mindazon eléirdsokat és
elérejelzéseket, amelyeket mind az Onkormanyzatnak, mind pedig egyéb
kés6bbi beruhazdknak figyelembe kell vennie a fejlesztések, beruhazasok
elékészitésekor.
A tervet atvizsgalva megallapitottam, hogy az megfelel az 6rokségvédelem
kovetelményeinek, a telepiilésterv elfogadasahoz hozzajarulok.
14. Bacs-Kiskun Megyei Levelében irja: részben 14.1. A Kisizsak melletti gazdasagi teriilet kijel6léssel
Kormanyhivatal Agrariigyi 14.1. modositas: Az Izsak 0216/3-c hrsz.-u ingatlanon Orszagos Erdéallomany | egyetért a | kapcsolatban leirt feltételt (erd6kivonas) a
Féosztaly, Erdészeti Osztaly Adattarban (tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott erdérészlet talalhato. Ezen tervvel, megvalosulas soran értelemszeriien teljesitenie kell
teriiletet érintd modositas ellen kifogast nem emeliink, ugyanakkor az erdérdl, javaslatot | majd az épittetének.
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az erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVII. térvény
(tovabbiakban Evt.) 77. §-a szerinti erd6 igénybevételéhez (termelésbdl valo
kivonasahoz) az Evt. 78. § (2) bekezdése alapjan az erdészeti hatésag engedélye
sziikséges! Erre vonatkozoan kiilon eljarast kell kezdeményezni az egyes
erdészeti hatosagi eljarasok, bejelentések, valamint hatésagi nyilvantartasok
eljarasi szabalyairol szold 433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet 11 §., illetve az
Evt. végrehajtasarol szol6 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet 54-55 §. szerint
eljarva. Az Izsak 0216/22-a és 0216/22-b hrsz.-G ingatlanokon jelenleg is
Adattarban nyilvantartott védelmi rendeltetésti erdd talalhato, igy a teriilet erdd
Ovezeti besorolasa meg fog felelni a természetbeni és az erdészeti nyilvantartasi
allapotnak.

14.2. modositas: Az Izsak 0384/3 hrsz.-i ingatlanon Adattarban nyilvantartott
erdorészlet talalhatd. Ezen teriiletet érintd modositas ellen kifogast nem
emeliink, ugyanakkor az erd6rdl az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol
sz616 2009. évi XXXVII. torvény (tovabbiakban Evt.) 77. §-a szerinti erdd
igénybevételéhez (termelésbol vald kivonasahoz) az Evt. 78. § (2) bekezdése
alapjan az erdészeti hatosag engedélye sziikséges! Erre vonatkozodan kiilon
eljarast kell kezdeményezni az egyes erdészeti hatoésagi eljarasok, bejelentések,
valamint hatdsagi nyilvantartasok eljarasi szabalyairol sz616 433/2017. (XII.
21.) Korm. rendelet 11 §., illetve az Evt. végrehajtasarol sz6l6 61/2017. (XII.
21.) FM rendelet 54-55 §. szerint eljarva.

16.3-8 és 19. modositasok: Mivel az 6vezeti besorolas az erdészeti
nyilvantartashoz fog igazodni, ezért ellene kifogast nem emeliink.

18.2. modositas: Az Izsak 0280/28, 0280/29, 0280/30 és 0280/31 hrsz.-
ingatlanokon Adattarban nyilvantartott erdérészlet talalhato, ezért indokolt lenne
ezen teriilet erd6 Gvezeti besorolasa.

Az erdételepitésre kijelolt két kis teriilet koziil az egyik érzékeny természeti
terliletnek és exlege 1apnak mindsiild rét, mig a masik érzékeny természeti
terliletnek mindsiil6 legeld, amely ex lege laphoz csatlakozik. Ilyen esetekben —
figyelemmel az eddigi gyakorlatot — nagy valosziniiség szerint nem tudunk
erdételepitést engedélyezni, mivel a természetvédelmi kezeld és a természet-
védelmi hatdsag azt nem tamogatja, sét ellenzi. Ezen ok miatt célszerii

lenne ma3s teriiletet ilyen célra kijeldlni.

tesz
valtozta-
tasra

14.2. A sajtizembe ¢keldd6 erddfoltok épitésre vald
igénybe Vvétele soran a leirt feltételt (erdékivonas) a
megvalosulas soran értelemszeriien teljesitenie kell
majd az épittetének.

18.2. Elfogadjuk a javaslatot, az erd6részek
erddteriiletbe keriilnek a végs6 tervanyagban.
Erdételepitésre kijelolt teriiletek kapcsan
megallapitjuk, hogy egyetértiink a levélben
foglaltakkal, a BKV Teriiletrendezési tervi 0vezetben
szerepld két javasolt erdd Izsak Telepiiléstervében
tovabbra is Mt tajgazdalkodasi mezégazdasagi
teriiletbe marad besorolva.

15. Bacs-Kiskun Megyei
Kormaéanyhivatal Agrariigyi
Foéosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly

Levelében irja:

A rendelkezésre bocsatott Telepiilésfejlesztési tervvel és Telepiiléstervvel
kapcsolatban a talajvédelmi hatdsag kifogast nem emel, amennyiben a
modositasok, illetve a kitlizott célok a 2007. évi CXXIX torvény eldirdsainak
megfelelden keriilnek eldkészitésre és megvalositasra. A gazdasagi és ipari
beruhdzasok esetében figyelembe kell venni, hogy a megvalositas és a
késdbbiekben az iizemeltetés soran a kdrnyezeti hatasok (hulladék, szennyviz,

kifogast
nem emel,
megvalosi-
tasra
vonatkozo
feltétellel

A leirt jogszabalyi felételek a terv megvaldsitasara
vonatkoznak, ezért az észrevétel nem igényel
beavatkozast a tervanyagban.
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szennyviziszap, veszélyes anyagok, nem veszélyes hulladék keletkezése, stb.) a
kornyez6 term6foldek mindségére karos hatassal ne legyenek.

Amennyiben a tervezett beruhazasok mezégazdasagi miivelésben allo
termdfoldek igénybevételét teszik sziikségess€, azok végleges mas célu
hasznositasi eljarasanak lefolytatasarél gondoskodni kell.

16. Bacs-Kiskun Megyei
Kormaéanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Hatosagi
Osztaly

Levelében irja (részletek a levélbol):

A telepiilésfejlesztési koncepcio ellen, eldzetesen a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Hat6sagi Osztalya
altalanossagban kifogast nem emel.

A Dbelteriiletet érinté modositasok kapcsan, eldzetesen a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Hatosagi Osztalya
altalanossagban kifogast nem emel.

A nyilvantartasban feltiintetett erd6 teriiletek a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly hataskorébe tartoznak.

A konkrét médositasi tételek a 2023. juniusi tajékoztato alapjan:

A tervezett —belteriiletet érint6- modositasok ellen kifogast nem emeliink,
foldvédelmi érdekeket nem sértenek.

I1. Helyi 6nkormanyzati fejlesztési szandékok, valamint lakossagi,
vallalkozoi igények kezelése az ij Telepiiléstervben — [13-22. sorszamt
tételeket felsorolja és mindegyiknél jelzi, hogy kifogast nem emel, megallapitja,
hogy foldvédelmi érdekeket nem sért]

Kiemelt, nemzetgazdasagi jelent6ségli beruhazas, nyomvonalas 1étesitmény,
elkeriil6 ut kivitelezése, illetve helyhez kotott beruhazassal (major,
mez6gazdasagi iizem) kapcsolatos igénybevételi cél esetén a modositas
foldvédelmi érdekeket nem sért.

Tajékoztatasul kozoljiik, hogy a terméfoldek hasznositasara, a
foldvédelemre, a foldmindsitésre és a talajvédelemre vonatkozd altalanos
rendelkezéseket a term6fold védelmérol szolé 2007. évi CXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Tfvt.) tartalmazza.

Kiilteriileti termdfoldek épitési célu esetleges felhasznalasa ellen, a Tfvt. 6/B. §
(2) a) pontja alapjan, kifogast abban az esetben nem emeliink, amennyiben
azok tobbségében nem érintenek atlagosnal jobb mindségl termdfoldeket.
Egyuttal felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tényleges felhasznalast megel6z6
illetékes ingatlaniigyi hat6sagnal inditott engedélyezési eljaras soran, ezen
atlagosnal jobb mindségli term6foldek esetében részletes indoklassal kell a
teriiletfelhasznalas elkeriilhetetlenségét és sziikségességét alatamasztani.
[Kornyezet védelméért felelds szervként adott javaslatok:]

Nagyon fontosnak itéljiikk a gyomok, tobbek kozott a parlagfii elleni
hatarozottabb védekezést, a hasznositasi kotelezettség betartasat.

Indokoltnak tartjuk a zoldfeliiletek folyamatos novelését és a meglévok
fokozottabb védelmét.

nem emel
kifogast,
feltétellel

A jogszabalyi tajékoztatés és a kdrnyezetvédelmi
javaslatok a terv megvalositasara vonatkoznak, ezért
az észrevétel nem igényel beavatkozast a
tervanyagban.

Egyetértiink a javaslatokkal. Megujuld energiak
tekintetében elsdsorban a szolar-rendszerek
tamogathatok, szélerdmi, szélkerék Izsakon a kozeli
katonai repiil6tér miatt nem létestilhet.

Izsak 1j telepiilésterve a korabbinal 1ényegesen
kevesebb beépitésre szant teriiletet iranyoz eld,
Osszhangban a term6fold védelmi elvekkel.
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Javasoljuk a felszini vizek mindenképpen valo visszatartasat, de felhivjuk a
figyelmet, hogy az atlagosnal jobb talajadottsagu teriiletek felhasznalasanak
torvénybe foglalt akadalyai lehetnek.

A parlagteriiletek kivaltasanal jo eredményeket hozhat az energia iiltetvények
jelenleginél nagyobb teriileten torténd elterjesztése.

Célszerti a Teriiletfejlesztési Koncepcioban a célok kdzott szerepeltetni, mind a
meglévo erddk fenntartasat, 1j erdok telepitését és véderddsavok telepitését.
Tamogatjuk az erddtelepitések el6térbe helyezését nagy kiterjedésti gyenge talaj
¢és termohelyi adottsagl term6foldek esetében, melyek a racionalis
foldhasznalatot is figyelembe véve elsésorban erdételepitésekkel lennének
hasznosithatok. Tovabba timogatjuk a mez6védd erddsavok létrehozasat.

A jelenlegi energiahordozok véges kapacitasara tekintettel, javasoljuk
kiilonboz6 alternativ és megujuld lehetdségek felkutatasat és alkalmazasat (pl.
szélerdmiivek, naperémiivek).

A megujuld energiat termeld 1étesitmények (pl. naperémiivek) nagy
helyigénytiek lehetnek, azokat rendszerint term6f6ldon (szantok, legelok)
kivanjak 1étrehozni. Term6fold igénybevétele helyett a felhasznalas helyén
(lakoépiiletek, tizemek tetején) vald 1étesités javasolt.

A termo6folddel, talajjal kapesolatos tevékenységek teriiletén, amely
kornyezetiink legfontosabb alkotdeleme, kiilondsen fontosnak itéljiik a
koriiltekintd és takarékos felhasznalast.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a gazdasag béviilése, fejlodése miatt, a
beruhézasok kivitelezése soran, a j6 mindségli term6foldek felhasznalasat
Osszhangba kell hozni a term6f6ldek fokozottabb védelmével.

17. Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Féosztaly

Levelében irja:

A véleményezésre megkiildott dokumentacio nem veszi figyelembe és nem
tartalmazza az eljaras korabbi szakaszaban adott jogszabalyon alapuld,
honvédelmi és nemzeti érdeket tartalmazé 17651-4/2022/h nyilvantartasi
szamon kiadott adatszolgaltatasomat, a kiilonleges honvédelmi teriiletek
korlatozasmentes miikddését biztosito, a telepiilés kozigazgatasi teriiletét
érint6 honvédelmi ingatlanokat és annak védoteriileti kijelolését. A
tervdokumentacio fejlesztési tervében Uzovics kiilteriiletrész (Honvédelmi-
gazdasagi Akcidteriilet) besorolasat K-hon, Gksz-rdl kérem kizarolag K-hon-ra
modositani és annak megfeleld szinjeldléssel ellatni.

Tajékoztatom, hogy kizarolag olyan telepiilésrendezési eszkozoket all
modomban tdmogatni, amely a Magyar Honvédség alaprendeltetésbol adodo
feladatai végrehajtasa szempontjabdl kiemelten fontos objektumok
mikddoképességének folyamatos, korlatozasmentes fenntartdsanak és
fejlesztésének lehetdségét — az objektumok funkcidjanak megfeleléen —
hosszitavon biztositjak.

kifogast
emel

A tervanyagban elvégezziik a sziikséges
véltoztatasokat a honvédelmi érdekeknek
megfelelden.
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A fentiekre figyelemmel a 17651-4/2022/h nyilvantartasi szamu iigydarabban
leirtakat tovabbra is fenntartom, a targyi dokumentacioban foglalt médositasok
kapcsan tovabbi észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjaban, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szo16 419/2021. Korm. rendelet
11. melléklet tablazatanak 21. soraban megjelolt allamigazgatasi

szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz6016 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) bekezdésének m) pontjara.

18. Bacs-Kiskun Megyei Levelében jelzi, hogy a tervanyaggal egyetért. tervvel Nem igényel valtoztatast a tervanyagban.
Renddr-fokapitanysag egyetért
19. Szabalyozott Levelében irja: tervvel Nem igényel valtoztatast a tervanyagban.
Tevékenységek Feliigyeleti A Banyafeliigyelet attekintette a megkeresésben talalhatdo web oldalakon egyetért
Hatésaga Banyaszati és elérheté dokumentaciokat, amelyek tartalmaval egyetért, javaslatot nem tesz,
Gazipari Foosztaly Szolnoki kifogast nem emel.
Banyafeliigyeleti Osztaly A Banyafeliigyelet jelen véleményét a telepiiléstervek tartalmarol,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési

sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)

bekezdés b) pontja valamint a 11. melléklet 23. sora alapjan adta meg.
20. Nemzeti Média- és Levelében kozli: nem emel | Nem igényel valtoztatast a tervanyagban.
Hirkozlési Hatosag A Hatdsag megallapitotta, hogy a rendelettervezet modositott része hirkozlési kifogast

érdeket nem sért, a modositas ellen a Hatosag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 62 § (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozottak, a 64.§ (1)-(2) bekezdései szerint,
valamint a 70.§ b) pontjaban foglaltak szerint a Rendelet 11. melléklet 24.
pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

21. Bacs-Kiskun Megyei
Onkorményzat

Nem érkezett észrevétel.

22. Agasegyhaza Kozség
Onkormanyzata

Nem érkezett észrevétel.

23. Csengdd Kozseg
Onkormanyzat

Nem érkezett észrevétel.

24. Filopszallas Kozség
Onkormanyzata

Nem érkezett észrevétel.
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25. Orgovany Nagykozség Levelében irja: nem emel | Nem igényel valtoztatast a tervanyagban.
Onkormanyzata A fenti hivatkozasi szamra valdé megkeresésiikre vonatkozoan tajékoztatom kifogast
Onoket, hogy Izsak Varos Telepiiléstervének elkészitésével kapcsolatosan a
megkiildott dokumentaciok alapjan kifogast nem emelek, mivel a targyi
mobdositas Orgovany telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatait nem érinti, valamint egyéb kdrnyezeti hatast nem valt ki.
26. Pahi Kozség Nem érkezett észrevétel. - -
Onkormanyzata
27. Soltszentimre Kozség Nem érkezett észrevétel. - -
Onkorményzata
28. Magyar Koziat NZRt. Levelében irja: megvaldsi- | A jogszabalyi tajékoztatas és a megvaldsitasra
Bacs-Kiskun Megyei Az alitimasztd javaslatok 18.3. pontjaban szerepld S203. j. Gt melletti tertilet kereskedelmi | tisra vonatkozo észrevételeket koszonettel vettiik. A
Igazgatésaga szolghltatd gazdasdg teriletbe soroldss, kereskedelmi egység elhelyesése sordn a koziti | vonatkozo | levélben foglaltak nem tesznek sziikségessé
kizlekedési kapcsolstol  Tarsasdgunkkal egyestetve, forgalmi méretesés alapiin, o | feltételeket | beavatkozast a tervanyagban.
vonatkozd Gtligyl cloirisok betartdsival kilon meg kell mayd terveztetni. A terillet | o5
hasznositisinak, bedpitésének feltétele a megfeleld koziti kapesolat & parkoldk
rendelkezésre dllisa
Minden olyan esetben ahol a kzuti kdzickodésrdl sx6l6 1988, évi 1. torvény énelmében a
kozitkezels horzajpbrulasa sziskséges (pl épitmény clhelyerés, bovités, parkolok kialakitisa,
kerékpérutak, utak épitése, telepliéskapu Iétesitése mb.), kérjlik, bogy Tarsasigunkat is
vonidk be az eljdrisha
Tijékoztatjuk, hogy Utfejlesztési kérdésckben a koziti szakig réseéed] orszigos hatiskdeG
szervezetek (Epitési és Kazlekedési Miniszténum) jogosultak nyilatkozami, caért kérjik,
hogy utfcjlesztéssel kapcsolatos témikban vellik egyeztetni, & nytlatkozatukat kémi
szivesked)ék
29. NKM Aramhélozati Kft Nem érkezett észrevétel. - -
30. NKM Egaz-Dégaz Nem érkezett észrevétel. - -
Foldgazhalozati Zrt
31. Baesviz Zrt. Levelében irja: megvalosi- | A jogszabalyi tajékoztatas és a megvalositasra
A lzsak Viros Onkorminyzata 2021, decemberében elinditon, Telepliléstery tervezds, tasra . von’atk020 észrevételeket koszoneftel ,Vettul,(' A
tervanyaginok véleményezése targydban megkildon megkereséatikre, 0z aldbbi Al Asfoplalast vonatkozd | levélben foglaltak nem tesznek szitkségessé
tesszlik feltételeket | beavatkozast a tervanyagban.
szab

Vizszolgdlutdsi Agnzat

A dokumentumot vizbdzisvédelmi én egyvéb, a vizszolgaltathst érintd szempontbdl rendben
talaltuk,

A kapesolodd szakanyagok mind Jeird, mind pedig térképi Allomanyaiba a szikséges ndatok &y
InformAcidk bekertiltek
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Cantomumszolglttisi Agazm

A Telephlésrendeaési Terv modosithsdhoz dltalénossaghan az aldbbiakm javasoljuk figyelembe
venni

A KOLEnbO2O hasenositds] terfiletek kijeloléséné! figyelembe kell venni a kialakitando terbletek,
telkek kdzmivekkel torénd ellithudsaght. A telekkinlakitisokndl megfeleld szdlessépd
kazterlleteket kell biztositani a telkek megktdzelithetbsége és kozmilvekke! twrténd ellitisa
érdekében

A vizikbzmivekre eldin szabvinyos védotivolsig betartisn minden esetben kbielesd
Amennyiben ehhez kOzterfllet rendezén (kisajdtiths) szokséges, a vizikozmivek csak o
megfeleld szélességl kihaerlilet kiszabilyozisa utdn éplthetdk meg

A szennyvizelvezetési megoldisokat még a tervezés keadeti szaknsziban kérjik egyeztetni o
BACSVIZ Zn. Csatornaszolgdltatasi Agazatdval

Az egyes szennyvizesatorndval kaposolatos épitmények komyezetében (szennyvizitemelok)
minden esetben be kell tartani a 20 m-es véddtdvolsigot Amennyiben ezen a lu\.nl'uignn beldl
birmilyen tevékenység vagy beruhiizis valdsul meg, (gy a szitkséges zaj-, rezgés-, és saghntis
védelem kialakitdsdnak koltségeit a beruhhzonak kell viselnie,

A szennyviztisziitd telepre vonatkozdan 300 me-es védbtavolsdgot kell alkalmnzni

32. Telenor Magyarorszag Nem érkezett észrevétel. - -

33. Vodafone Magyarorszag Nem érkezett észrevétel. - -

34. Magyar Telekom NyRt. Nem érkezett észrevétel. - -

35. Cetin Hungary Elektronikus levelében jelezte, hogy a tervben foglaltakat elfogadja, nem emel | Nem igényel valtoztatast a tervanyagban.
véleményezni nem kivanja. kifogést

36. Partnerségi vélemény 1. Meészaros Dora a Gedeon Birtok Kft. képviseldjeként elektronikus levélben irja: | valtozast A tervanyagban megtorténtek a javasolt valtoztatasok.
Az Izsak varos honlapjan kozzétett Izsak Varos uj telepiiléstervének készitése | javasol

okan elézetes véleményezésre bocsatott

wIzsdak vdros telepiilésterve 2023 - Telepiiléstervezési vialtozdsok leirdsa -
Elozetes partnerségi egyeztetési szakasz” cimii dokumentum 1. 13.3. pontjaval
kapcsolatban 2023. marcius 14-én tett észrevételeinket az aldbbiak szerint
modositjuk:

A Gedeon Borbirtok hasznalatdban 1évé Hrsz.: 0168/51, 0168/61 és 0168/86
teriiletek tovabbra is maradjanak mez6gazdasagi 6vezet besorolasban.

Fentieket épitésziink, Mészaros Dora mar a korabbiakban e-mailen leegyeztette
Balogh Tiinde, telepiilés tervezdvel.”
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