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Eloterjesztés

A Képviselo-testiilet 2023. december 14-én tartando rendKkiviili iilésére

Targy: 1zsék varos Telepiiléstervének elfogadasa
Eléterjesztést készitette: Dr. Kiss Nikoletta aljegyz6
Torvényességi szempontbol ellendrizte: Bak Nandor jegyzo
Eléterjeszto: Dr. Bozoky Imre polgarmester

Iktatészam: 17S/5963-1/2023

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Izsak Varos jelenlegi rendezési terve (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat —
HESZ) elavult, helyébe az 1) jogkornyezethez illeszkedd 0j Telepiilésterv 1ép majd. A
tervanyag ez év kozepén elkésziilt, 6szre a véleményezése lezajlott.

Képviseld-testiiletiink a szeptemberi iilésen tajékozddott a tervanyag tartalmardl, és meghozta
a 49/2023.(IX.20.) szamu hatarozatat a véleményezés lezarasarol. A hatarozat szerint
megkiildtem a tervanyagot végsd szakmai véleményezésre a Bacs-Kiskun Varmegyei
Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodanak. Az Iroda targyalast tartott november 28-an. A
megkiildott Jegyzokonyv szerint a tervanyag javitasa megtortént. A Képviselo-testiilet altal
szeptemberben megismert tervanyaghoz képet a kdvetkez6 valtoztatasokra keriilt sor:

1. Az orszégos f0épitész észrevétele alapjan a helyi épitési szabalyzat 4. mellékletében a
bioldgiai aktivitasérték novekményét 0,0 pontra javitottuk.

2. A BKVKH Koérmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
kérésére kiegésziilt a Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet bovitésének indoklasa az
,Alatamaszto  munkarészek leirasa kiegészité vizsgalatokkal” munkarész 9.
fejezetében, valamint a Kornyezeti értékelésben. A gazdasagi és kiilonleges
majorteriiletek telkein beliili kotelezd novénybeiiltetési sdvok tovabbi helyeken lettek
jelolve a szabdlyozasi tervben és eldirasaik a helyi épitési szabalyzatban pontositasra
kertiltek.

3. A BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltatod Zrt észrevétele alapjan a szennyvizatemelék
védotavolsagat 20 m-re javitottuk a Szabdlyozasi tervben.

4. Partnerségi vélemény (Gedeon Borbirtok) alapjan a 0168/61 és 0168/86 helyrajzi
szamu ingatlanok is M4 jelti altalanos mezdgazdasagi teriiletbe keriiltek at a leird
anyagokban és abraikban, a Szabalyozasi tervben és a Fejlesztési tervben.

5. Allami féépitészi vélemény alapjan a 0216/32 Helyrajzi szamu telek (Kisizsak melletti
telephely) K-i része M4 jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletbe kertilt at a Szabalyozasi
tervben ¢s a Fejlesztési tervben. A telekrész ugyan 10 évnél is régebben kivonasra
keriilt a mlivelésbdl és csarnok épiilt rd, am a rendezési tervben nem tortént meg az
atvezetése. A mostani tervben sem lehetett épitési Gvezetbe tenni, mert az orszagos
okologiai halézat magteriiletébe tartozik, mint egykori 1dp, a nyilvantartasbol valo
kivétele pedig még honapokat vehet igénybe.



6. Allami foépitészi vélemény alapjan a Szabdlyozdsi tervben a jelmagyarazat 1. rész
focime kiegésziilt (technikai jellegli valtozas).

7. Allami féépitészi vélemény alapjan a helyi épitési szabdlyzatban az iires telkekre
vonatkoz6 szabalyok kiegésziiltek (rugalmasabbak lettek).

8. Allami f&épitészi vélemény alapjan a helyi épitési szabdlyzatban az oldalkertre
vonatkoz6 szabalyok pontositasra keriiltek (érthetobbé valtak).

9. Allami f6épitészi vélemény alapjan a helyi épitési szabdlyzat 2. mellékletében a Vi-1
épitési Ovezetre vonatkozo szabalyok valtoztak (megengedett beépitettségi mérték,
zoldfeliileti fedettség), tovabba a leird anyaggal vald Gsszhang érdekében a Vi-2
ovezetre vonatkozd szabalyok is mdodosultak.

10. Allami féépitészi vélemény alapjan a milemléki jelentdségii teriilet jelolését korrigaltuk
a Szabalyozasi tervben (technikai jellegli korrekcio).

11. A targyalasi jegyzOkonyvben szerepld javaslat alapjan a telekalakitasra vonatkozd
eldirasok kiegésziiltek a helyi épiteési szabalyzatban (rugalmasabbak lettek).

12. Az ADUVIZIG észrevétele alapjan az ivoviz szakagi javaslat javitisra keriilt az
,Alatamaszto munkarészek leirasa kiegészito vizsgalatokkal” cimli anyagban (16.
fejezet).

13. A BKVKH KMEF Utiigyi Osztaly észrevétele alapjan a helyi épitési szabdlyzatot
javitottuk (orszagos ut jele).

Fentiek szerint javitott terv alapjan kértem az allami f6épitésztdl a telepiiléstervek tartalmaral,
elkeszitéesének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol szolo 419/2021.(VIIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontja szerinti
zar6 vélemény kiadasat.

Jelen eloterjesztésem célja az Gj Telepiilésterv elfogadasa. A jovahagyas az allami f6épitészi
zard vélemény birtokdban torténhet meg. A testiileti {ilés napjaig varhatoan beérkezd zard
véleményt az iilésen szoban ismertetni fogom. Amennyiben nem lesz a véleményben tovabbi
kifogés a tervvel szemben, akkor a Fejlesztési tervet testiileti hatarozattal, a helyi épitési
szabalyzatot ¢s mellékleteit (egyebek kozott a Szabalyozasi tervet) pedig helyi rendelet
megalkotasaval el lehet fogadni.

A Telepiilésfejlesztési terv varosunk hosszu tavlata, 2036-ig kitekintd jovoképét vazolja fel,
majd a célok eléréséhez vezetd stratégiai utat kozéptavi programokkal jeldli ki a kozdsségi
szandékok, helyi érdekek mentén. Részletes cselekvési programban eldiranyozza a célok
elérés¢hez sziikséges rovid és kozéptava tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb
tevékenységeket, kapcsolodd céladatokat, pénziigyi tervet, litemezést, tovabba rogziti a
vizgazdalkodéas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztésének program-elemeit. A fejlesztési
iranyoknak megfelelden, a kialakult adottsagokhoz igazodva, tervlapon hatarozza meg Izsak
kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsi rendjét, az akcioteriileteket, a fejlesztések térbeli
Osszefiiggéseit. A tervlap javaslatot ad a zoldinfrastruktara-elemek térbeli kialakitdsara,
tartalmazza az épitett és t4ji kornyezet korlatozo tényezdit, valamint a természet- és
kornyezetvédelmi, oOrokségvédelmi szempontok, megyei ¢és orszagos teriiletrendezési
szandékok térbeli elemeit. Megmutatja tovabbd a telepiilésiink miikodéséhez sziikséges
meglévo €s tervezett miiszaki infrastruktira-elemek (kozlekedés, kozmiuellatas) elrendezését.
A Telepiilésfejlesztési tervet egy leiras és egy rajz képezi.

Telepiilésfejlesztési terv:
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023_fejlesztesi_terv/

A Telepiilésrendezési terv 1ényegében a helyi épitési szabalyzat rendelete, amelynek tervezete


http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023_fejlesztesi_terv/

az Eloterjesztéshez csatolva taldlhat6. A normaszoveg ¢és a mellékleteiben szerepld
szabalyozasi tervek, tablazatok, utkeresztszelvények egyiittesen az orszagos eldirasokat
egészitik ki a helyi viszonyokra szabott sajatos szabalyokkal.
Tartalmuk:

2. melléklet: Epitési 6vezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

3. melléklet: Epitési 6vezetekben és az vezetekben elhelyezhet és tiltott rendeltetések

4. melléklet: Bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek

5. melléklet: Alkalmazott sajatos jogintézmények

6. melléklet: Allattarté épitmények véddtavolsagai,

7. melléklet: Tervezett itmintakeresztszelvények

Telepiilésrendezési terv:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023 rendezesi_terv/

A tervanvag tobbi munkarésze nem képezi a jovahagyds targydt, viszont magyarizza és
indokolja a tervben szereplo javaslatokat, szabalyozasi elveket.

A vigsgdalatok __és __ javaslatok __ leirasa  (aldbbi  linken  elsOként  szerepld
,javaslatok kiegeszito vizsgalatok” .pdf file) segitséget ad a fent felsorolt, jovahagyasra
keriil6 tervanyag értelmezéséhez. Szamos rajzi javaslat is késziilt, melyeket érdemes
attekinteni.

Alatamaszto munkarészek:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023 alatamaszto_munkareszek/

Vizsgalati rajzok és fotdanyagok is elérhetdk a tervezdi honlapon, melyek nem csupan a terv
megalapozasahoz, hanem a megvalositashoz is hasznos informaciokat adnak kozre.

2022. évi vizsgalati kartogramok:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/vizsgalatok 2022/

Kornyezeti értékelés foglalja 0ssze a terv megvaldsitasabol varhatd kdrnyezeti hatdsokat.
Kornyezeti értékelés:

ertekeles (ujleptekbt.hu)

Az eloterjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet a hatarozat-tervezet
¢s a rendelet-tervezet elfogadasara.

Izsak, 2023. december 7.

Dr. Bozoky Imre
polgarmester


http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023_rendezesi_terv/
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023_alatamaszto_munkareszek/
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/vizsgalatok_2022/
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/kornyezeti_ertekeles.pdf

HATAROZAT TERVEZET

Izsak Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2023. (X.25.) hatarozata

Izsak varos Telepiilésfejlesztési tervének elfogadasa

Izsak Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az elSterjesztést megtargyalta és ugy hatarozott,
elfogadja Izsak Telepiilésfejlesztési tervét, amely az 1. mellékletben szerepld Fejlesztési
tervlapbol €s a 2. mellékletben szerepld leirasbol all.

Felelds: Dr. Bozoky Imre polgarmester
Hatéridd: végrehajtas folyamatos
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Letoltési link:
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023 fejlesztesi terv/t 1 fejlesztesi terv.pdf

2. melléklet:
Fejlesztési terv leirasa
Letoltési link:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023 fejlesztesi terv/fejlesztesi terv leiras.pdf



http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023_fejlesztesi_terv/t_1_fejlesztesi_terv.pdf
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/2023_fejlesztesi_terv/fejlesztesi_terv_leiras.pdf

Végso eloterjesztoi indokolas

A Helyi Epitési Szabalyzatok (HESZ) tartalmi kovetelményeit a ftelepiiléstervek tartalmdrol,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet ((tovabbiakban: R.) allapitja meg.

A részletes kovetelményeket az R. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. § (2) bekezdése és 58.
§ (1) bekezdése alapjan a Miniszterelnokség altal kozzétett, Telepiiléstervezési Szabdlyzat cimi tervezési
segédlet (tovabbiakban: TSZ) tartalmazza.

A HESZ alapvetd célja, hogy kiegészitse az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovébbiakban: OTEK) orszagos eldirasait a helyi
adottsagokon és szandékokon nyugvo sajatos eldirasokkal. Izsék jelenlegi szabalyzata még az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos jogallapotat koveti le, az 0 rendezési terv készitése viszont feljogositja
telepiilésiinket a jelenleg hatalyos OTEK-ra valé attérésre, amelybdl kifolyolag altalanos véltoztatasok
torténnek a HESZ-ben. A HESZ mellékletét képezd szabélyozasi tervek jelkulcsa atalakul, a rendeltetési
kategoridk ¢€s betiijeleik is valtoznak.

A mezdgazdasdagi kategoridban eddig sokféle kategdria volt megkiilonboztetve a gyep, nadas és
erdorészek vegyes eléfordulasa €s a természetvédelmi statusz alapjan. A jovoben a nadasok és a Kolon-
to ,,vizallas” miivelési agban nyilvantartott része Tk jelli természetkozeli teriiletbe kertil, a gyepek Mt
jelt tajgazdalkodasi teriiletben lesznek szabalyozva, a tObbi mezdgazdasagi teriilet az Ma altalanos
mezdgazdasagi besorolast kapja. Az Mt és M4 terliletek védett részein az épiiletelhelyezés korlatozott
lesz.

Az erddteriiletek tilnyomorészt a nyilvantartott erddallomanyokat foglaljak majd magukban. Az erdék
alaprendeltetése kiss¢ atalakult az elmult években, haromféle kategoria keriil rogzitésre: védelmi célu,
rekreécios és egyeb (jellemzden gazdasagi) erdd.

Az ipari kategorian beliil hatarozottan szétvalik majd a jelentds kornyezeti hatasu( Gip jeli) és az egyéb
ipari (Gipe jell) teriiletfelhasznalasi jelleg.

Rendet teremt az 0j terv a kiilonleges teriiletek kozott: az orszagosan megallapitott kiilonleges kategoriak
¢s a helyben meghatarozott egyéb helyi sajatossagot hordozo kiilonleges kategoridk szétvalasztasa
egyértelmiivé valik, €s az orszagos kategoriak megnevezése pontositasra keriil. Alkalmazza a terv a
K-Mii jelt kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasdgi iizemi teriilet kategoriat, amely a majorok
esetében felvaltja a jelenlegi, ettdl eltérd teriileti besorolasokat, és lehetové tesz egyéb kapcsolddo
tevékenységeket (pl. ipari, hulladékkezelési, szolgaltatd funkcidkat, falusi turizmust, a fenntartas és
vagyonvédelem miatti kinnlakdshoz sziikséges lakoépiilet, szolgalati lakasokat, hitéleti épitményeket).
Az OTEK bevezette a tanya fogalmat (29. § 10. bekezdés): , Tanya a telepiilés kiilteriiletén,
mezégazdasagi teriileten fekvé, legalabb 1500 m’, legfeliebb 10 000 m? nagysagi olyan foldrészlet,
amelyhez a fold mellett novénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas céljat szolgalo lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport
is tartozik. A tanya teriiletén vendéglatdst szolgdlé épiilet is elhelyezhetd.” Tovabbi megkédtés (OTEK
29. § 13. bek. /b pont), hogy a ,, tanya teriilete legalabb 60 %-dnak az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
torveny végrehajtasarol szolo miniszteri rendelet szerinti miivelési agban kell nyilvantartasban lennie,
vagy - ennek hianyaban - azon tobbszintes névényallomanybol allo zéldfeliileteket kell kialakitani”. A
kedvezd eldirasok alkalmazasa tobbnyire kivalthatja a KG-TU jelt kiilteriileti épitési Ovezetek
kijelolését, igy jelentdsen lecsokkentheto a beépitésre szant kiilteriilet kiterjedése.

A rendeltetési kategoridk listdja a kovetkezd:

Beépitésre szant teriiletek:

Lakoteriilet

Lk (jelenlegi tervben KL) jelii kisvéarosias lakotertilet

Lf (jelenlegi tervben FL) jelti falusias lakotertilet

Vegyes teriilet

Vt (jelenlegi tervben TV) jelii telepiiléskdzponti vegyes teriilet
Vi (jelenlegi tervben INT) jelil intézményi teriilet

Gazdasagi teriilet




Gksz (jelenlegi tervben KQG) jelii kereskedelmi szolgaltaté teriilet, a jelenlegi tervben kijeldlt, turisztikai
célu kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (jelenlegi tervben KG-TU és KG-TM) megsziinik, vagy
atalakul K-Tu tertiletté (Id. alabb); e teriiletek nagyaranyu kijelolése helyett a turisztikai fejlesztési
igények felmertilésekor, a konkrét elképzelésekhez igazodva kell elhelyezésiiket szabalyozni

Gip (jelenlegi tervben IP) jelii (kornyezetre jelentds kedvezOtlen hatast gyakorld, kiilonlegesen
veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jard) ipari teriilet

Gipe (jelenlegi tervben IP, GM, K-M) jelll egy¢b ipari teriilet

Kiilonleges teriilet

OTEK-ban rogzitett kiilonleges kategoridk

K-Sp (jelenlegi tervben Spk) jelt nagykiterjedésii sportolasi célu tertilet

K-Hon (jelenlegi tervben nincs betlijele) jeli honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlo
teriilet

K-T (jelenlegi tervben Tk) jelti temetd teriilet

K-Hull (jelenlegi tervben K-H) jelii hulladékkezeld tertilet

K-Mii (jelenlegi tervben Kmii, GM, KG-TM) jelti mezégazdasagi iizemi teriilet

Sajatos helyi kiilonleges kategoriak

K-Sz (jelenlegi tervben K-SZ) jelli szennyviztisztito telep teriilet

K-Vm jelenlegi tervben is G-M) jelti vizmitelep teriilet

A jelenlegi tervben kijelolt K-GY jelt kiilonleges gyogyfiirdo teriilet megsziinik.

Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési teriilet

Kou jelii kozati kozlekedési teriilet

Koe jelt egyéb kozlekedési teriilet (vastti)

Zoldteriilet

ZKkp jelt kozpark zoldteriilet

Erdoteriilet

Ev jelt védelmi célu erddtertilet

Er jelti rekreécios célu erddteriilet

Ee jelli egyéb erddtertilet

Mezdogazdasagi teriilet

Ma jelt altalanos mezdgazdasagi tertilet

Mt jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

V jelti vizgazdalkodasi teriilet (allovizek €s nyilt csatorndk medre €s parti savja)

Tk jeli természetkozeli tertilet (mocsar, nadas)

Kiilonleges teriilet sajatos helyi (beépitésre nem szant) kiilonleges kategoridk

Kb-B jelii nyersanyag-kitermelés (banya) teriilet

Kb-Kt jelti fasitott koztér

Kb-Zt jelti zoldturisztikai teriilet

Kb-Vv jelii vizvisszatart teriilet (jelenlegi tervben K-SZU szennyviziszap leiiritd teriilet)

A szabalyozas alapelve a kialakult allapot figyelembevétele, egyszertiség és rugalmassag, ugyanakkor az
egyértelmiiség. Redukalodik az Ovezetek €s épitési Ovezetek szama, ellenben a telepiiléstervezési
szabalyzat szerint bevezetett ) rendeleti mellékletek pontositjdk a paramétereket és az elhelyezhetd
épitmények fajtait, szamat.

Az Ovezeti kod betlijelei az uj szabdlyozdsi tervben megegyeznek a rendeltetési kategoria Fejlesztési
tervi bettijeleivel, amelyek orszadgosan egységesek, kivéve az Izsakon kialakult sajatos helyi kiilonleges
teriiletfelhaszndlasokat, amelyek csak helyben értelmezett jelet kapnak és kiilonleges jellegiik a helyi
rendeletben van kifejtve.

Néhany kategoridnak csak egyféle Gvezete van, ez esetben nem keriil sorszam a betiijel mellé, viszont a
kisvarosias lako (Lk), falusias lako (Lf), a telepiiléskozponti vegyes (Vt), az intézményi vegyes (Vi) és
a kereskedelemi szolgaltatoé gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasok 2-3 féle épitési Ovezetre tagolddnak.
A felosztas alapjat a szabalytalanul kialakult és a szabalyosan tervezett beépitési jelleg, vagy a beépitési
magassadg megkiilonboztetése képezi. A szabalytalanul kialakult épitési dvezetekben, ahol a beépités
modjat ,,K” betti jeloli az ovezeti eldirdsokrdl szolo rendeleti mellékletben, szabadon allo, oldalhataon
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allé vagy zartsort beépités egyarant valaszthato lesz az illeszkedés szempontjainak betartdsa mellett. A
jelenlegi épitési szabalyzatban az eldkert mérete szerint is eltérd az épitési Ovezeti besorolds, ezért
tulzottan sok is a valtozatok szam, az 0] tevben azonban az el6kert szabalyozdsa nem az adott dvezethez
kapcsolddoan lesz eldirva, hanem a normaszdvegben és a tervlapon.

Izsakon a zart beépités csak a varoskdzpontban fordul eld, altalaban kertekkel tagoltak az utcaképek.
Leggyakoribb az oldalhataron &ll6 a beépités, ritkabban eldfordul szabadon &ll6 vagy ikres
¢épiiletelhelyezés. A helyi telepiilésképi rendelet nem rogzit kotelezd épiiletelhelyezési modot, ezért az
egyes ¢épitési helyeken beliil az altalanos szabalyok betartasaval (pl. épiiletek kozotti telepitési tavolsag),
és a HESZ egyéb eléirasait is figyelembe véve (pl. elékert, kotelezo épitési vonal, a telek be nem épithetd
része) az épiilet elhelyezése szabadon valaszthatd meg. Az épitési helyen beliil tehat oldalkertek és
beépitési hazagok hozhatok létre, pl. az ,,0” jelli oldalhataron all6 beépitési mod nem zarja ki azt a
lehetdsége, hogy kello telekszélesség esetén az épiilet az épitési hely hatardval egybeesd oldalhatartol is
tavolsagot tartson. A gazdasagi ¢és kiilonleges teriiletfelhasznalashoz tobbnyire a szabadonalld épitési
helyet tarsitja a HESZ, ezzel is csokkentve a szomszédsagi konfliktusok kockazatat.

A minimalis kialakithato telekteriilet minden €pitési Ovezetben csokken, a tapasztalatok szerint igény van
a kisebb telkekre a lako, a vegyes, a gazdasagi ¢és egyéb terliletfelhasznalds esetén egyarant. A
telekszélességre vonatkozo megkotések rugalmasabbak lesznek.

A beépitési magassag szamitasat orszagos eldirasok rogzitik, egyszerusitve azt lehet mondani, hogy a
hatarolofalak atlagos magassagat jelenti a fogalom. Az eldirt értékek meghatdrozasa soran altaldnos
szempont volt, hogy a varoskdzpont intézményei tobbszintesek lehessenek (akar 12,5 m szamitott érték),
az orszagos utak mentén altalaban egyemeletes utcakép alakuljon ki (legfeljebb 7,5 m szamitott érték),
egyébként jellemzden 5,0 m szamitott érték alatt maradjon a lakoteriiletek zome. Az 5,0 méteres érték
foldszintes, vagy tetotérbeépitéses, esetleg foldszintes-egyemeletes kombinalt magassagu épiiletet jelent.
A gazdasagi és kiilonleges dvezetekben a funkcionalis és technoldgiai szempontok az elsédlegesek, ezért
ezekbdl az okokbol az altaldban 7,5 m-ben megszabott (szamitott) maximalis magassagot meg lehet
emelni 18,0 vagy 25,0 m-re.

A beépitésre szant épitési ovezetek és a beépitésre nem szant ovezetek kotelezden eldirt paramétereit a
szabalyrendelet 2. melléklet tiblazatba rendezve, jdl attekinthetden kozli.

A telekalakitas szabalyainak 2023. julius 1-t6l €letbe 1épett szabalyai szerint a beépitett vagy beépitésre
tervezett telekalakitas esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezd szabalyozasi terven jelolt épitési
Ovezethatar és ovezethatar — a miemlék telke kivételével — kotelezden kialakitando telekhatart jelol. Az
iires telkekre és a beépitésre nem tervezett telkekre vonatkozd szabalyozast sziikitett esetkdrben lehetdség
van rogziteni a HESZ-ben. Izsak kiilteriiletén szamos nagy kiterjedésti foldrészlet is talalhato, melyeken
beliil kiilonboz6 teriiletfelhasznalas alakult ki, melyeket a megfelelé Ovezetbe kell besorolni a
szabalyozasi tervben. Gyakori eset, hogy erdédvezet, mezdgazdasagi dvezet, vizgazdalkodasi ovezet,
természetkozeli Ovezet egyazon helyrajzi szam alrészletein talalhato. Amennyiben barmely alrészleten
épitmény elhelyezését tervezik, a telket az Ovezethatarok mentén meg kellene osztani és kozuttal
maganuttal a kozteriilethez kapcsolni. Belathatd, hogy e beavatkozasoknak nem volna szdmottevd
elénye, ugyanakkor megnehezitik, vagy el is lehetetlenitik az épitési tevékenységet, ezért €lni kell azzal
a helyi jogalkotési lehetdséggel amely az iires telkek esetén a megengeddbb telekalakitasi szabalyokat
alkalmazni engedi.

Az elkésziilt rendelet-tervezet (a tovabbiakban: rendelet) a kovetkezd fejezetekre és alcimekre tagolddik:
L. Fejezet: Altalanos rendelkezések
1. § A rendelet hatalya és alkalmazasa
. § Ertelmezd rendelkezések
. § Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok
. § A t4j és a természeti kornyezet védelmére és katonai repiil6tér miikodésének biztositasara
vonatkoz6 eldirasok
. § Kérnyezetvédelmi eldirasok
. § Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok
. § Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
. § Kozmiivek eldirasai
. § Epités, telekalakitas, telekhasznalat 4ltalanos szabélyai
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10. § Zoldinfrastruktura-haldzat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo6 kovetelmények
11. § Katasztrofavédelmi veszélyeztetd hatasokkal szembeni hasznalati korlatozasok
IL Fejezet: Részletes ovezeti eldirasok
12. § Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
13. § Kisvarosias lako épitési ovezetek (Lk-1, Lk-2, Lk-3) részletes eldirasai
14. § Falusias lako épitési ovezetek (Lf-1, Lf-2, Lf-3) részletes eldirasai
15. § Telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3) részletes eldirasai
16. § Intézményi vegyes épitési ovezetek (Vi-1, Vi-2) részletes eldirasai
17. § Kereskedelmi szolgaltato épitési ovezetek (Gksz-1, Gksz-2) részletes eldirasai
18. § Ipari épitési ovezet (Gip) részletes eldirasai
19. § Egyéb ipari épitési ovezet (Gipe) részletes eldirdsai
20. § Beépitésre szant kiilonleges épitési dvezetek (K-Sp, K-Hon, K-Hull, K-T, K-Mii, K-Sz,
K-Vm) részletes eldirasai
21. § Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
22. § Kozuti kozlekedési ovezetek (Kou-1, Kou-2, Kou-3) és kiszolgald utak Ovezete
(Kou-k)
23. § Egyéb kozlekedési teriilet (Koe)
24. § Zoldtertlet (Zkp)
25. § Erdoteriilet (Ev, Er, Ee)
26. § Mezb6gazdasagi teriilet (M4, Mt)
27. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
28. Természetkdzeli teriilet (Tk)
29. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-B, Kb-Kt, Kb-Zt, Kb-Vv)
II.  Fejezet: Zaro6 rendelkezések



Reészletes indoklas
1. Fejezet (1-9. §):

Az 1. § Aaltalanos rendelkezései jelzik, hogy a rendelet Izsdk kozigazgatési teriiletének egészére
vonatkozik. Az a)-g) pontok a mellékletekre utalnak. A bevezetd szoveg nevesiti a legfontosabb
kapcsolodd orszagos jogszabalyokat, példaul az OTEK-ot és a telepiiléstervezés alaprendeletét
(419/2021. Korm.). Az OTEK mindenkor hatalyos jogallapota lesz érvényes a telepiilésen.

A 2. § értelmezd rendelkezéseket tartalmaz. Itt jegyzendd meg, hogy a szabalyozasi terven egyes
ovezetek szinkitoltést kaptak, igy konnyebben értelmezhetd a kiterjedéstik.

A 3. § a kozteriilet alakitdsra vonatkozé eldirdsokat rogziti, melyek a HESZ kotelezé elemei. Az (1)
bekezdés a zoldteriiletet érintd telekalakitasra vonatkozik. A (2) bekezdés a kozteriileten 1étesiilo épiilet
helyét, magassagat rogziti. A (3) bekezdés a kozteriileten végzendd munkdra, kerékparos infrastruktira
helyének biztositasara szab meg eldirdsokat.

A 4. § A taj és a természeti kdrnyezet védelmérdl, valamint a Kecskeméti katonai repiiltér miikodését
biztositd eldirasokrol szol. Az (1) bekezdés a szélerdmii, szélkerék elhelyezését és magassagi korlatait
szabja meg. A (2) bekezdés kizarja az elektronikus hirkdzlés mikrohulldmu tornyainak elhelyezését a
lako-, és vegyes ovezetekben. A (3)-(4) bekezdés az invaziv novényfajtak €s a telepiilésképet ronto
deponidk korlatozasat tartalmazza.

Az 5. § a kornyezetvédelmi eldirasokat rogziti. Az orszagos érvényi szabalyozas kevés teret enged a
helyi szabalyozasnak, altalaban sem szigoritasra, sem engedményekre nincs lehetéség. Az (1) bekezdés
arrol rendelkezik, hogy az orszagos zajvédelmi kategoridk megegyeznek a helyi teriiletfelhasznélési
kategoridkkal. A (2) bekezdés a veszélyes hulladékok végleges elhelyezését az egész igazgatasi terlileten
megtiltja. A (3) a rendelet 7. mellékletében szerepld allattartasi feltételeket helyezi érvénybe.

A 6. § veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsai kotelezd elemei a rendeletnek. Az (1) bekezdés a
belviz elleni védelem szabalyait tartalmazza. A (2) bekezdés a felszin alatti és a felszini vizek és
vizbazisok mindségvédelmére sziiletett. A (3) bekezdés a csatornék, tavak és viztdrozok partvonaléatol
szamitott 30 és 100 m-en beliil kornyezetvédelmi megkotéseket rogzit. A (4)-(5) bekezdés a szabalyozasi
terven abrazolt védoteriiletek, véddtavolsadgok, véddsavok szabalyait fejti ki. A (6) bekezdés rogziti, hogy
a kozmiivek, banyaipari létesitmények korlatozasai a mindenkori vonatkozo szakagi jogszabalyok szerint
kezelendok.

A 7.§ az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsokat (dnkorményzati elévasarlasi jog,
helyrehozatali kotelezettség, helyreallitandd homlokzat, beiiltetési kotelezettség) tartalmazza. A helyi
adottsagokat és a gondos épiilethasznalat elvarasait koveti le a javasolt szabalyozas.

A 8.§ a kozmiivek kotelezben szabalyozandd elirasait tartalmazza az OTEK altal meghatarozott
ellatottsagi szintek épitési Ovezetekre vonatkozo rogzitésével. Teret enged az egyedi kozmiipotlok és a
megujulo energiaforrasok hasznalatanak.

Az épités, telekalakitas, telekhasznalat altalanos szabalyait foglalja magaba a 9. szakasz. Az (1) bekezdés
a tobb Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe sorolt iires és beépitésre nem szant telkek esetére rogziti az
Ovezetre vagy ¢pitési Ovezetre meghatarozott paraméterek alkalmazédsi modjat. A (2) bekezdés
megallapitja, hogy a beépitésre szant terlileten, épitési dvezetben mar kialakult telkek a méretiiktol
fliggetleniil beépithetdk, ha egyéb épitési szabalyok teljesiilnek. A (3) bekezdés sajatos telekalakitasi
esetek kezelését oldja meg. A (4) bekezdés a nyulvanyos telkekre hoz eldirasokat. Az (5) bekezdés a
terepszint alatti épités és a telekhasznalat ésszerti eldirasait tartalmazza. A (6) bekezdés a meglévd, az
eldirt magassagot meghalad6 méretii épiiletek épitési helyen beliili bovitését megengedi. A (7) bekezdés
témaja a jarmiielhelyezés. A (8) bekezdés a novényiiltetési tavolsdgokat szabalyozza. A (9) bekezdés a
szabdalyozasi terv javasolt elemeirdl szol. A (10) bekezdés a keritések maximalis magassagat rogziti. A
(11) bekezdés a korabbi jogszabalyok alapjan megvalositott, vagy be nem fejezett épiilet, épiiletrész
helyét épitési helyként ismeri el.

A 10. szakaszban a zoldinfrastruktira szabalyai vannak rogzitve. Az (1) bekezdés a fasorok telepitésére,
potlasara vard utcakat sorolja fel. A (2) bekezdés a kdzutak zoldsavjait védi az épitési munkak sordn. A
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(3) bekezdés a jardak vizateresztd kialakitasara kotelez. A (4) bekezdés a zoldfeliileti intézmények
hataran fasor- és cserjetelepitést ir elo.

A 11. § a Katasztrofavédelmi veszélyeztetd hatdsokkal szembeni hasznélati korlatozasokat tartalmazza.
Az (1) bekezdésben a vizvisszatartas, a (2) bekezdésben a belvizkezelés szabalyai szerepelnek.

1I. Fejezet (12-29. §):

A 12. § a beépitésre szant épitési dvezetek kozos eldirasait rogziti. A lehetd legrugalmasabban alakitja a
szabalyozas az dvezeti paramétereket. Néhany épitési dvezetben a telek egésze épitési helynek tekinthetd,
épitészeti szabadsdgot biztositva a tervezOnek. A viszonylag szabalytalan telekszerkezetl
telepiilésrészeken ,.kialakult” beépitési modot szab meg. Az eldkertet a kialakult allapothoz igazitja, az
oldalkertet az orszagos eldirasok szerint irja eld. A hatsokert egységesen minimum 6 méter, a 35 méternél
kisebb mélységii telken hatsokertet nem kotelez6 tartani Az épitmények magassagdnak meghatarozasat
az ,¢pililetmagassag” értékéhez koti, ami a kordbbi orszagos szabdlyzat szerinti szamitdsi modhoz
legjobban hasonlit. Figyelemre érdemes, hogy a rendelet hatalyba 1épésével az orszagos épitési
kovetelmények mindenkor hatalyos eléirasai valnak alkalmazhatéva (eddig a 2012. augusztus 6-i allapot
volt érvényes), amely szamos egyszerisitést is tartalmaz. Egyebek kozott taroloépiiletek elhelyezése
valik lehetévé a hatsokertben (garazs elhelyezése az oldalkert folytatdsaban, a hatsé telekhataron
elhelyezve), valamint lecsokken az oldalkert minimélis mérete (oldalhataron allo beépités esetén 4 m-
re). Az épitési telken két vagy tobb lakasegység elhelyezése csak a legalabb 500 m? teleknagysag esetén
lesz megengedve.

A 13. § a Kisvarosias lako épitési dvezetekben korlatozza a gazdasagi funkciok és a tarolok, valamint az
épitménynek mindsiilé antennatartd oszlop elhelyezését.

A 14. § a Falusias lako épitési dvezetekben nem engedi meg a potencidlisan kornyezetiiket terheld
épitmények elhelyezését (1. bekezdés) és tiltja az épitménynek mindsiilé antennatartd oszlop 1étesitését,
ha az épitési engedélyhez kotott (2. bekezdés).

A 15. § a stirtin lakott Telepiiléskozpont épitési ovezetben feltételekhez szabja a tarolok, raktarak
elhelyezését (1. bekezdés) €s korlatozza az 61, kifutd, tragyatarolo l1étesitését (2. bekezdés).

A 16. § az Intézményi vegyes €pitési Gvezetben korldtozza a lakéascélu rendeltetést (1. bekezdés),
feltételekhez szabja a tarolok, raktarak elhelyezését (2. bekezdés) és korlatozza az 61, kifuto, tragyatarold
1étesitését (3. bekezdés).

A 17. § eldirasai a 3. melléklethez kapcsolodoan a Kereskedelmi szolgaltatod épitési Ovezetben 1étesiild
lakasokat szabalyozza (1. bekezdés), feltételeket allapit meg egészségiligyi 1étesitmény, 6voda, bolcsdde
elhelyezésére (2. bekezdés), oktatasi létesitmény létesitésére (3. bekezdés), didkszallas, munkésszallas
épitésére (4. bekezdés). Az 5. bekezdés sajatos eldirasokat fogalmaz meg a gazdasagi funkcidkbol
szarmaz6 kornyezeti hatasok kivédése és az artalommentes hulladékkezelés lehetdvé tétele érdekében.

A 18. § az Ipari épitési Gvezetben (amely jelentds kornyezeti hatasa ipari tevékenységre is szolgal) a
hulladékkezelés lehetdségérdl rendelkezik.

A 19. § a 3. melléklethez kapcsoloddan az Egyéb (jelentds kdrnyezeti hatast nem okozo) ipari épitési
Ovezetben a szolgalati lakéas elhelyezés szabalyairol (1. bekezdés), a munkdasszallas létesitésének
feltételérdl (2, bekezdés), valamint a gazdasagi funkciokbol szarmazd kornyezeti hatasok kivédése az
artalommentes hulladékkezelés lehetéségérdl (3. bekezdés) rendelkezik. A (4) bekezdés sajat
szennyviztelep létesitésére ad lehetdséget.

A 20. § a Kiilonleges épitési ovezeteket szabdlyozza, ezek az dvezetek az orszagos kdvetelményekben
csak keret jelleggel szerepelnek. Minden itt felsorolt kategéria Izsak adottsagaira és igényeire van
alapozva, nagyrészt jelenleg is érvényesek az eldirdsaik.

A 21. § a beépitésre nem szant Ovezetek eldirasait allapitja meg a rendelet 2. mellékletére valo
hivatkozéssal.

A 22.§ aKozuati kozlekedési teriiletre vonatkozoan részletes helyi szabalyokat hoz Iétre. Megallapitja a
szerkezeti szerepkorii utakat, védi a telkek kialakult kozteriileti kapcsolatat, biztositja a jovoben
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megvalosuldo kozmiivek savjanak szabadon hagyasat, a kerékparutak elhelyezését és szabdlyozza a
maganutakat.

A 23. § az Egyéb kozlekedési teriiletet (vasut) szabalyozza. A Telepiilésterv szamol a Kecskemét-
Fiilopszallas vasati mellékvonal visszaallitasaval, megakadalyozva a vonal eléptilését.

A 24. § a Zoldteriilet (kozpark) mibenlétét rogziti.

A 25.§ a szabalyozasi tervben kijelolt Erdoteriileteket elsddleges rendeltetésiik szerint kiilonbozteti
meg. Az orszagos eldirasokon nem valtoztat, nem vezet be sajatos szabalyokat.

A 26.§ a szabalyozasi tervben kijelolt Mezdgazdasagi teriileteket elsddleges rendeltetésiik szerint
kiilonbozteti meg (altalanos, tdjgazdalkodasi). A birtokkdzpontok kialakitasara €s a tanyak fejlesztésére
az orszagos eldirasok lehetdséget adnak.

A 27.§ a Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyait tartalmazza. A belvizcsatorndkon kiviil az allovizek és
viztarozok is az Gvezetbe tartoznak. A teriiletek jogallasa miatt (beépitésre nem szant teriilet) a maximalis
beépitettség tovabbra is 10 % lesz.

A 28.§ a Természetkozeli terlilet fogalma ald tartozd helyeket rogziti az orszédgos jogszabaly
értelmében.

A 29.§ a Kiilonleges beépitésre nem szant Svezeteket rogziti €s szabdlyozza. Izsdkon négyféle
kiilonleges dvezet van kijeldlve banya, burkolt vagy fasitott kdztér, zoldturisztikai és vizvisszatartési
célokra.

II1. Fejezet (27-29. § - Zaro rendelkezések)

A 30. § biztositja, hogy a rendelkezéseket a hatalybalépést kovetden induld és a hatdlyba 1épésekor
folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni lehessen, utdobbi akkor érvényes, ha a kérelmezd szamara
kedvezdbbek az 1 feltételek

A 31. § a jelenleg hatalyos HESZ rendeletét hatalyon kiviil helyezi.

A 32. §. rogziti, hogy a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba. Ez az id6 elegendd arra,
hogy a szabdlyozasi terv térinformatikai adatallomanya eldalljon az E-TER online feliilletre valo
feltoltéshez

Mellékletek:
1. melléklet: Szabalyozasi terv
2. melléklet: Epitési ovezetek, Svezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
3. melléklet: Epitési Gvezetekben és az Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
4. melléklet: Bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek adatai
5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények
6. melléklet: Allattarté épitmények véddtavolsagai

7. melléklet: Tervezett Gt-mintakeresztszelvények
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Elozetes hatasvizsgalat

Izsak Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szél6
.../2023. (XII.14.) 6nkormanyzati rendelethez

a jogalkotasrol szo6lé 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan
A tervezett jogszabaly varhatd kovetkezményei, kiilondsen:

Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatdsok

A rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkeszitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) tartalmi kovetelményei
szerint késziilt, 6sszhangban van az orszagos jogszabalyokkal. A rendelet tarsadalmi egyeztetése is a
Kormanyrendeletben megallapitott rendben zajlott le. A lakossag tajékoztatasa és €szrevételeinek
figyelembevétele biztositott volt. A lakossagi forumokon személyes véleményt is kozolni lehetett.
A rendelkezések figyelembe veszik a lakosok és vallalkozasok részérdl beérkezett fejlesztési
elképzeléseket. Gazdasagi hatdsai elényosek, mivel a jelenleg hatdlyos épitési eldirasokat a
gazdasagfejlesztés szempontjabodl rugalmasabba teszik, ezaltal tobb vallalkozas donthet a telepiilésen
maradasardl ¢és tevékenységének bovitésérol és 1) vallalkozasok betelepililése varhatd. Az
onkormanyzat koltségvetésében a gazdasagfejlesztésbol szarmazod helyi adobevételek kedvezd hatasa
mutatkozhat.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények.

A terv leirasa és a kornyezeti értékelési melléklete elemzi a valtoztatdsok kornyezetvédelmi hatasait,
egyebek mellett a zaj- és a levegOtisztasdgra gyakorolt hatasokat is. Megallapitja, hogy az eredeti
tervhez képest a telepiilés egészére nézve szdmottevd valtozast nem eredményeznek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatésok:
A feltételeket az 0j terv nem valtoztatja meg, nem r6 plusz terheket az 6nkormanyzatra.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaraddsanak varhato kovetkezményei:

A tervkészitést a jogszabalyok és az aktudlis varosfejlesztési elhatarozdsok nyomon kovetésén tul
torvény is eldirja. A jogalkotds elmaradasa megnehezitené az épitési programok megvalositasat,
egyben szabalyozatlanul hagyna az épitett kdrnyezet alakuldsat, ami tdvlatban mas teriileteken is
hatranyos hatasokat idézne eld.

A rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, tareyi és pénziigyi feltételek:
Személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek valtozatlanul adottak.
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RENDELET-TERVEZET

Izsak Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete

Izsak Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Izsak Vérosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész Iroda, Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag, Also-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsadg, Béacs-Kiskun Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti ¢és Hajozasi Hatdsdgi Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly, Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Béacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Agrariigyi
Fbosztaly Erdészeti Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Fdosztély,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Rendér-fokapitanysag,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly Szolnoki
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Izsdk véros igazgatasi
teriiletével hatéros telepiilések dnkormanyzatai és a Bacs-Kiskun Varmegyei Onkorményzat, tovabb4 az
Izsak Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési ¢és telepiilésképpel kapcsolatos feladataival
Osszefliggl, a partneri egyeztetés szabalyairol szolo 8/2017. (V.30.) onkormanyzati rendelet szerint a
tarsadalmi egyeztetésbe bevont Partnerek, a Roma Nemzetiségi Onkormanyzat, valamint Izsak Varosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Jogi- Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsaga, Kozmiiveldési-
Oktatasi és Sport Bizottsaga, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsaga, Mezdgazdasagi Bizottsaga és
véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el.

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

Izsék Varos kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold térvény
(tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni és telket alakitani a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, kiilonosen az Etv., az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo,
mindenkor hatalyos kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.), eldirdsai, tovabba a telepiiléskép
védelmérdl szolo helyi rendelet (tovabbiakban: TKR) szerint, valamint e rendeletben és ennek

a) 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervben (tovabbiakban: Sz-1 terv),

b) 2. mellékletét képezo, az €pitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait tartalmazo

tablazatban,
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c¢) 3. mellékletét képezd, az épitési Ovezetekben és az Ovezetekben elhelyezhetd ¢és tiltott
rendeltetéseket tartalmazo tablazatban,

d) 4. mellékletét képezd, a biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
adatait tartalmazo tablazatokban,

e) 5. mellékletét képezd, az alkalmazott sajatos jogintézményeket tartalmazo tablazatban,

¥/ 6. mellékletét képezo, az allattartd épitmények védotavolsagait tartalmazé tdblazatban,

g) 7. mellékletében szerepld tervezett itmintakeresztszelvényekben foglaltak szerint szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) E rendelet alkalmazasaban

1. Allatkifuté: a telek mas részétol allattartas céljara barmilyen, az allatok atjutasat megakadalyozo
megoldassal levalasztott teriilet.

2. Foépiilet: épiiletnek mindsiild foépitmény.

3. Haztartasi méretii kiserOmii: a villamos energiardl sz6l6 mindenkor hatalyos torvényben
meghatarozott méretli kiserdmii.

4. Kialakult allapot: a telekhataroknak €s beépitésnek az az allapota, amely a szabalyozasi tervi

alaptérképen fel van tiintetve.

Melléképiilet: épiiletnek mindsiild melléképitmény.

Nagytestii allat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, strucc.

Szélkerék-magassag: a szélkerék lapatjdnak forgdsa soran surolt teriilet legfelsé pontja és a

terepszint kdzotti tdvolsag.

8. Telken beliili csapadékviz-tarolas: kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu
ellatasa hidnydban a beépitett telekteriilet minden megkezdett 10 m>-ére szdmitva 0,3 m® hasznos
térfogatu zart csapadékviz-tarolo (ciszterna, zéportd, vagy mobil tarolo), vagy szikkasztd tarozéd
(kulé kavicesal kitoltott, gyeppel takart, vagy épitdelemes, burkolat ald beépitett tdroz6 mezd)
létesitése, biztositasa; a hasznos térfogat kialakitdsa 5,0 m>-ig kételezden eldirt, 5,0 m® szamitott
értek felett ajanlott.

NS

(2) A szabalyozasi terv alabbi teriileti elemeinek szinkitoltéssel dbrazolt hatara, amely nem mindsiil
kozteriilet és nem kozteriilet kozotti kialakult hatarvonalnak, tovabbéd nincs szabdlyozasi vonallal
megjelolve, ovezethatarnak tekintendo:

Koéu-1, Koéu-2, Koéu-3 jelit Kézuti kozlekedési teriilet;

Kou-k jeli Kiszolgalo ut;

Koe jelii Egyéb kozlekedési tertilet;

Zkp jelit Kozpark zoldteriilet;

V jelti Vizgazdalkodasi tertilet.

IS

3. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

3.§

(1) Zoldteriiletet érint6 telekalakitds esetében nem feltétel a ,,miivelési ag/kivett” ingatlannyilvantartasi
megnevezes.

(2) Kozteriileten 1) épiilet a szabalyozasi terven bejegyzett épitési helyen, vagy érvényes kozteriilet-
alakitasi terv alapjan helyezheto el. Az épiiletmagassag, ha szabalyozasi terv masként nem rendeli, nem
haladhatja meg a 4,5 m-t.

(3) Kozteriileti kozmuivek foldmunkaval és burkolatbontassal jaro karbantartasa €s fejlesztése soran

a)  érvényes kozteriilet-alakitasi tervnek valo megfelelés biztositando,
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b)  a szabdlyozasi tervben eldirt kerékparos infrastruktura keresztmetszeti helye megtervezendd ¢€s
figyelembe veendo.

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére és katonai repiilotér miikodésének biztositasara
vonatkozo eléirasok

4.§

(1) Izsék Varos igazgatasi teriilete a Kecskemét, Reptéri ut 4. szam alatti, Kecskemét 0425 helyrajzi
szamu telken miik6do katonai repiil6tér radarallomasanak 40 km-es honvédelmi célu védéteriiletén beliil
fekszik, ezért széleromi, szélkerék, a haztartasi méretii kiserominek szamitd szélkereket is beleértve,
nem helyezhetd el, meglévo szélerdmiivek épitménymagassdga nem novelhetd.

(2) Nem helyezhet6 el mikrohullamu telefon adétorony lakoé €pitési Ovezetben (Lk, Lf) és vegyes épitési
ovezetben (Vt, Vi) Ovezetben, kivéve azt az esetet, ha az elektronikus hirk6zlési szolgéltatok részére
eldirt lefedettség biztositasdhoz és az elofizetok ellatasahoz elengedhetetlen az infrastruktara kiépitése.

(3) Invaziv novényfajtak telepitése tilos.
(4) 4,5 m-nél magasabb depdnia belteriileten és tajképvédelmi teriileten nem halmozhat¢ fel.

5. Kornyezetvédelmi eldirasok

5.8

(1) Az egyes Ovezetekben és épitési Ovezetekben az lizemi és szabadidds 1étesitménytdl az épitési
kivitelezési tevékenységbdl és a kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a kornyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabdlyair6l szol6 mindenkor hatdlyos orszagos érvényii jogszabalyok
szerint allapitandok meg. A zajtdl védendd teriiletek kategdridba vald besoroldsa megegyezik az e
rendelet szerinti Ovezeti, €pitési Ovezeti besorolassal. A kiilonleges dvezetek és kiilonleges épitési
ovezetek a gazdasagi teriilettel megegyez0 kategoridba tartoznak.

(2) Az igazgatasi terlileten véglegesen nem helyezheto el veszélyes hulladék.

(3) Allattarté épitmények telepitési feltételeit a 6. melléklet szabalyozza.

6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

6.§

(1) A szabalyozasi terveken jelolt belvizjarta teriilet idonként belviz ala keriilhet, mellyel az épitési
tevékenység sordn, elsOsorban 10 lakdépiilet huzamos emberi tartozkodésra szolgdld helyiségeinek
kialakitdsakor a karok elkeriilése érdekében szamolni kell. A belvizjarta teriileten lakas huzamos
tartdzkodasra szolgald helyiségét 99,50 mBf. szint alatt nem lehet (jjonnan elhelyezni.

(2) A szabalyozasi tervben jelolt vizmindség-védelmi tertilet a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa
miatt orszagos védelem alatt all, ezért teriiletén beliil potencidlisan vizszennyezd épitmény nem
helyezhet? el.

(3) A ,,V” vizgazdalkodasi dvezetbe tartozd csatornak, tavak és viztarozok partvonalatol szamitott

a) 30 m-en beliil a szennyvizszikkasztds, tragyatdrolds — minden oldalon zart taroldoban valo
tragyaelhelyezés kivételével — tilos;

b) 100 m-en beliil nem helyezhetd el olyan bliz kibocsatasaval jard tevékenység épitménye, amely
kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles.
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(4) A belteriileten és 500 m-es korzetében nem helyezhetd el olyan biiz kibocsatasaval jaro tevékenység
épitménye, amely kornyezeti hatdsvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély
koteles.

(5) A védoteriilet, védotavolsag, védosav jellel lehatarolt teriileteken beliil a kiilon jogszabaly szerinti
korlatozasok, eléirasok érvényesek.

(6) Az alabbiakban felsorolt kozmiivek €s banyaipari Iétesitmények korlatozasai a mindenkori vonatkozo
jogszabalyok szerint veenddk figyelembe:

a)  Vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” véddovezet,

b)  Vizbazis hidrogeolodgiai ,,B” véddovezet,

c¢)  Szennyviz- és csapadékviz-atemeld védoteriilet,

d)  Szennyviztisztitomii véddteriilet,

e¢)  Hulladékgazdalkodasi létesitmény védoteriilet,

/) Villamosenergia transzformator alloméas véddteriilet,

g)  Nagykozépnyomasu foldgdz gerincelosztd vezeték véddsav,
h)  Kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték véddsav,

i) Kisnyomasu foldgaz elosztévezeték védosav,

j)  Foldgéazatvevo- és nyomasszabalyozd allomds védoteriilet,
k) Allattart6 telep védéteriilet,

l) Vasuti palya védoteriilete.

7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

7.8

(1) Az 6nkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg a szabalyozasi tervben eldvasarlasi joggal érintett
teriilet jellel lehatérolt, a (2) bekezdésben felsorolt ingatlanokon, az ott megjelolt telepiilésrendezési célok
alapjan. Az eldvésarlasi jog megsziinik a megosztassal keletkez6 olyan telkeken, amelyeket a megjeldlt
telepiilésrendezési cél nem érint.

(2) ) Onkormanyzatot illeté eldvasarlasi joggal érintett teriiletek:
a)  Varoskozpont kulturalis kozpont céljara fejlesztendd Vt-3 telepiiléskdozponti vegyes épitési Gvezet,
b)  Szabadtéri piac céljara fejlesztendd Vi-1 intézményi vegyes €pitési Gvezet.

(3) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezettek az épiiletek a kovetkezd esetekben:

a)  homlokzati falazat 50 %-nal nagyobb vakolat-, vagy burkolathidnya,

b)  badogos szerkezetek 50 %-bal nagyobb rozsddsodottsaga,

c¢)  nyilaszarok 50 %-nal nagyobb feliiletkezelési hianya,

d)  ereszcsatornak a csatornaelemek csatlakozdsdnal nem zarnak, igy a kozteriiletre folyatjak a vizet,
e) tetéfedések, kémények anyaga 50 %-ndl nagyobb mértékben karosodott.

(4) A Bajcsy-Zsilinszky utca 18. szam alatti copf stilusu épiilet homlokzata az eredeti szinek és
anyaghasznalat szerint helyreallitando.

(5) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven beiiltetési kotelezettséggel érintett tertilet
jellel abrazolt teleksavokra, valamint a gazdasagi €s a kiilonleges épitési 6vezeteknek a lakoovezettel,
vegyes Ovezettel, vagy Mt jell tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi ovezettel szomszédos teleksavjaira. A
betiltetést cserjével, vagy fasszara ndvénnyel kell megvalodsitani. Amely telken a szabalyozési terv nem
tartalmaz jelolést, ott a sav szélessége legalabb 15,0 m.

8. Kozmiivek eloirasai
8.§
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(1) Teljes kozmiiellatottsagot kell biztositani a vegyes (Vt, Vi) épitési dvezetekben.
(2) Részleges kozmiiellatottsagot kell biztositani a kisvarosias laké (Lk) épitési Gvezetben.

(3) Hianyos kozmtellatottsagot kell biztositani a falusias lako (Lf), a Gksz, Gip és Gipe gazdasagi,
valamint a K-Sp és K-T kiilonleges épitési dvezetben.

(4) Az (1)~(3) bekezdésben nem szereplé esetekben a kozmiiellatasra az OTEK altalanos, a telek
beépitésének feltételeire vonatkoz6 eldirasaiban szerepld kovetelmények érvényesek, de épitési dvezet
telkén és a beépitésre nem szant vezet lakoépiiletet is tartalmazo telkén telken beliili csapadékviz-tarolas
is biztositando.

(5) A kozmiellatas modjat tekintve barmely épitési Ovezetben egyarant figyelembe vehetd koziizemi
ellatas, vagy - az OTEK 47. § és a 47/A. § szerinti eldirasok betartdsa mellett - egyedi kozmiipotlok,
megujuld energiaforrasok alkalmazasa.

9. Epités, telekalakitas, telekhasznalat altalinos szabalyai

9.§

(1) Ures és beépitésre nem tervezett telek tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat. Tébb dvezetbe
vagy épitési Ovezetbe sorolt iires telek esetén az Ovezetre vagy épitési Ovezetre meghatdrozott
paraméterek a telek vagy épitési telek €rintett Gvezeti, €pitési Ovezeti részére szamitandok. A kiilonbozo
Ovezetbe, vagy ¢épitési Ovezetbe tartozo iires telkek, vagy épitési telkek telekhatirrendezése és
telekOsszevonasa nem kell, hogy lekovesse az Ovezethatart.

(2) A beépitésre szant teriileten, épitési vezetben mar kialakult telek, amely nem all épitési tilalom alatt,
a méretétdl fliggetlentil beépithetd, ha egyéb €pitési szabalyok teljesiilnek.

(3) Szabalyozasi vonallal vagy 6vezethatarral metszett telek szabalyozasi terv szerinti kialakitasa akkor
is megengedett, ha a telken jogszertien all6 ¢épiilet el6-, oldal- €és hatsokert mérete, a telek
beépitettségének mértéke, vagy a telekméretek nem felelnek meg az dvezeti eldirdsoknak.

(4) Nyulvanyos telek a vonatkozd egyéb jogszabalynak megfelelden barmely épitési Ovezetben
1étesithetd, nytlvanyanak minimalis szélességi mérete 4,0 m.

(5) Terepszint alatti épitmény helyi védettségl épiilet telkén és a telepiiléskdzponti vegyes (Vt) épitési
ovezetekben korlatozas nélkiil elhelyezhetd, egyéb épitési telkeken — a kdzmiivek és épitményeik
kivételével — az épitési helyen beliil, annak egész teriiletén megengedett. Beépitésre nem szant ovezet
telkén a megengedett beépitettségi mérték és épitési hely érvényes a terepszint alatt épitményekre is.

(6) Az eldirt épliletmagassagi hatarértéket meghaladd, a korabbi jogszabalyok szerint l1étesitett épiilet
¢épiiletmagassaga nem novelhetd, de az épiilet az épitési helyen beliil bdvithetd az e rendeletben
meghatarozott épitési szabalyok betartasaval.

(7) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges

személygépkocsi elhelyezésre vonatkozo eldirasok:

a) Az OTEK eldirasainak keretein beliil az eldirt mennyiség a felére csokkenthetd vegyes (Vt, Vi)
épitési Ovezetben a nem lakascélu rendeltetési egységekre vonatkozoan,

b)  Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden 6nallé lakas rendeltetési egység utan.

(8) Telekhataroktol mért legkisebb ndvényiiltetési tavolsagok:
a)  sz6l6, 3 m-nél magasabbra nem névé gylimolcs-, és egyéb bokor: 1,0 m;
b) 3 m-nél magasabbra nem novo gylimdlcs-, és egyéb fa: 1,5 m;
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¢) 3 m-nél magasabbra n6vo gyiimolcs-, és egyéb fa, valamint gyiimodlcs-, és egyéb bokor, €16s6vény:
3,0 m;
d)  erdei fafaj egyedei: 5,0 m.

(9) A szabalyozasi terven bejegyzett javasolt telekhatar €s javasolt megsziintetdjel figyelembevétele
javasolt a telekalakitasok soran, a konkrét épittetdi igények és részletesebb tervmiiveletek alapjan el lehet
térni tolik.

(10) A telekhataron Iétesithetd kerités legnagyobb megengedett magassaga kiilteriileten 3,5 m,
belteriileten, a teriilet hatarvonalat is beleértve, 2,5 m.

(11) A korabbi jogszabalyok alapjan megvaldsitott, vagy be nem fejezett épiilet, épiiletrész altal elfoglalt
tertilet az épitési hely teriiletéhez kapcsolddik akkor is, ha a hatalyos szabalyozas szerint az az épitési
helyen kiviil esik.

10. Zoldinfrastruktura-halézat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo kovetelmények
10. §

(1) Fasorok rekonstrukcioja és telepitése, ndvénypotlas végzendo el a kdvetkezd kozteriileteket érintd
épitési munka kapcsan:

Attila utca Hrsz. 1093; 1137; 1591;
Bocskai utca Hrsz. 473/2;

Csokonai utca Hrsz. 1870;

Dob6¢ Istvan utca Hrsz. 969;

Gorkij utca Hrsz. 1821;

Hunyadi Janos utca Hrsz. 849;

Kinizsi Pal utca Hrsz. 1009;

KiskOrosi utca Hrsz. 297/2;

Kossuth Lajos utca Hrsz. 1092/6;

10. Maria utca Hrsz. 1366;

11. Orgovanyi utca Hrsz. 267;

12.  Rakoczi Ferenc utca Hrsz. 464/7; 464/15;
13.  Tél utca Hrsz. 799.

0N R W~

(2) Kozat telkét érintd épitési munkak sordn biztositando, hogy a feliiletek mindsége alapjan a vonatkozd
orszagos jogszabaly szerint szamitott bioldgiai aktivitasérték megmaradjon.

(3) A kozteriileten létesiilé gyalogos burkolt feliileteknek legalabb a 80%-a vizateresztd moddon
alakitando ki.

(4) Temetd, sportpalya, szocidlis- és gyermekintézmény telkének belsé hatara mentén cserjedllomany
telepitendo és iskolazott faiskolai névényekkel fasor telepitendd.

11. Katasztréfavédelmi veszélyeztet6é hatasokkal szembeni hasznalati korlatozasok
11. §

(1) A teriiletek felhasznalasanak alakitdsa és az €pitési tevékenység soran a vizvisszatartas feltételei nem
romolhatnak, a csapadék beszivargasanak novelése és a lefolyas csokkentése biztositando.

(2) A szabalyozasi terven abrazolt belvizjarta teriileten beliil fokozott belvizveszély all fenn, ezért a
teriileten beliil fekvo épitési telken, amelyre a 2. § (1) bekezdés 8. pontjaban szerepld telken beliili
csapadékviz-tarolas eld van irva, csak zart csapadékviz tarold alkalmazhato, szikkasztds nem
megengedett.
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1I. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

12. Beépitésre szant épitési ovezetek elbirasai
12. §

(1) Az épitési Ovezetet a szabdlyozasi terv allapitja meg az épitési ovezet jelének bejegyzésével, annak
jelmagyarazatban kifejtett tartalmaval. Az épitési ovezeti jelekhez tartozo eldirasok a 2. mellékletben
szerepelnek. Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetésekrdl a 3. melléklet rendelkezik.

(2) Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, ha a TKR nem korlatozza.

(3) A 2. melléklet 1-2., 4. és 7-8. soraban megadott, kialakult beépitési modu épitési dvezetekben

a) az épitmények oldalhataron all6 épitési helyen beliil helyezenddk el, azonban a kialakult ikres,
vagy zartsoru beépitési mod is alkalmazhatd, és a kialakult beépités helye is épitési helyként vehetd
figyelembe, ha a telepitésre vonatkoz6 egyéb eldirasok ezt nem zarjak ki,

b)  a két- vagy tobb oldalrol kozattal hatarolt telken az épitési Gvezetben megengedett beépitettség
mértékét 10 %-ponttal megnovelve, de legfeljebb az OTEK-ban megengedett maximalis értékig
kell alkalmazni.

(4) Az el6-, oldal- és hatsokertek mérete tekintetében a szabalyozason bejegyzett épitési hely hatarvonala
kotelezden figyelembe veendd. A féépliletnek legalabb 3 m hosszu hataroléfalaval, az utcavonalra nem
mer6leges oldalsé telekhatar esetén legalabb egy pontjaval az eldkert vonalon kell allnia. Epitési hely
hatarvonaldnak jelolése hidnyaban a kovetkezd szabalyok érvényesek:

a) A 2. melléklet B oszlopaban ,,E” betiijellel megadott beépitési modu telken a kertméretek az
éptiletek kozotti tavolsag altalanos szabalyainak betartdsa mellett szabadon alakithatok;

b)  AzelOkert a 2. melléklet 1-11. sordban megadott épitési Ovezetekben az telkek 50 %-at meghalado
mértékben beépitett telektomb esetén az adott utca mentén kialakult méret, minden mas esetben
legalabb 5,0 m;

c¢) Az elokert a 2. melléklet 12-22. soraban megadott €pitési Gvezetekben legalabb 5,0 m, de
portaépiilet, hidmérleg, vagy kozmiiellatast biztosito épiilet ettdl eltérden is elhelyezhetd;

d)  Azoldalkerta?2. melléklet 1-22. sordban megadott épitési dvezetekben az OTEK szerinti minimélis
méret, de a ,,B” oszlopban ,,K” betiijellel megadott kialakult beépitési modu €pitési dvezetekben a
telken az ingatlan-nyilvantartasban szerepld kialakult oldalkertméret is alkalmazhat6, ha a
telepitési tavolsagra vonatkoz6 egyéb eldirasok ezt nem zarjak ki;

e)  Azoldalkert a 2. melléklet 23-39. soraban megadott 6vezetekben legalabb 1,0 m;

¥/, A hatsokert a 2. melléklet 1-22. soraban megadott €épitési Gvezetekben legalabb 6 méter, de a 35
méternél kisebb mélységii telken hatsdkertet nem kotelezd tartani;

g) A hatsokert a 2. melléklet 23-39. soraban megadott Gvezetekben legalabb 1,0 m.

(5) Az épitési telken két vagy tobb lakasegység elhelyezése csak a legalabb 500 m? teleknagysag esetén
megengedett.

13. Kisvarosias lako épitési ovezetek (Lk-1, Lk-2, Lk-3) részletes eldirasai
13.§

(1) A 3. melléklet 1.26.-1.27. sordban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezhetok el, ha a
lakoépiiletek rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarjak.

(2) A 3. melléklet 2.12. soraban szerepld épitmények koziil csak azok helyezhetdk el, amelyek 1étesitése
¢épitési engedélyhez nem kotott.

14. Falusias lako épitési ovezetek (Lf-1, Lf-2, Lf-3) részletes eloirasai
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14.§

(1) A 3. melléklet 1.26.-1.30. és 1.32. soraban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el, ha
a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarjak.

(2) A 3. melléklet 2.12. soraban szerepld épitmények koziil csak azok helyezhetdk el, amelyek 1étesitése
¢épitési engedélyhez nem kotott.

15. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3) részletes eloirasai
15. §

(1) A 3. melléklet 1.27. sordban szerepld €pitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az 6vezetekben,
ha a telepiilés mitkddését biztositjak, és a lakorendeltetést nem zavarjak.

(2) A 3. melléklet 2.7. és 2.8. soraban szerepld épitmények nagytestii dllatok szamara nem helyezhetdk
el az dvezetekben.

16. Intézményi vegyes épitési ovezetek (Vi-1, Vi-2) részletes eléirasai
16. §

(1) Lakas a telken 1évo épiiletek Osszes szintteriiletének legfeljebb 10 %-a erejéig, legfeljebb 3
darabszammal 1étesithetd.

(2) A 3. melléklet 1.27. sordban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az dvezetekben,
ha a telepiilés miikodését biztositjak, és a lakorendeltetést nem zavarjak.

(3) A 3. melléklet 2.7. és 2.8. soraban szerepld épitmények nagytestli allatok szdmara nem helyezhetdk
el az dvezetekben.

17. Kereskedelmi szolgaltato épitési ovezetek (Gksz-1, Gksz-2) részletes eldirasai
17. §

(1) A 3. melléklet 1.4. és 1.5. soraban szerepld épitmények elhelyezési feltételei: egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgélati €s egy tulajdonosi lakas alakithato
ki, melyek egylittes 0sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a telken 1évd épiiletek Osszes
hasznos alapteriiletének 50 %-at.

(2) A 3. melléklet 1.6. és 1.10. soraban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az
Ovezetben, ha a teriileten dolgozok ellatasat szolgaljak.

(3) A 3. melléklet 1.12. sordban szerepld épitmény azzal a feltétellel helyezhetd el az dvezetben, ha a
gazdasagi teriilethez kapcsolddoan szakmai képzést biztosit.

(4) A 3. melléklet 1.19. és 1.20. soraban szerepld épitmények azzal a feltétellel helyezhetdk el az
Ovezetben, ha a gazdasagi teriilethez kapcsolodnak.

(5) A 3. melléklet 1.26. és 1.34. soraban szerepld épitmények csak azzal a feltétellel helyezhetdk el, ha a

kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 mindenkori

jogszabaly szerint a tevékenység

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles €s egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem kotott;

b)  eldzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertil, hogy
nincs jelentds kornyezeti hatasa.
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18. Ipari épitési ovezet (Gip) részletes eléirasai
18. §

A Gip jelli ipari épitési dvezetben a 3. melléklet 1.34. sordban szerepld épitmények akkor helyezhetk
el, ha a hatdlyos jogszabalyokban definialt, szamitasokkal igazolt hatasteriiletiik nem terjed ki a
beltertiletre.

19. Egyéb ipari épitési ovezet (Gipe) részletes eldirasai
19. §

(1) A 3. melléklet 1.4. soraban szerepld szolgalati lakéds csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil helyezhet6 el 1 darabszammal, a telken 1év6 épiiletek Osszes szintteriiletének legfeljebb 30 %-a
erejéig.

(2) A 3. melléklet 1.20. sordban szerepld épitmény azzal a feltétellel helyezheto el az épitési dvezetben,
ha a gazdasagi teriilethez kapcsolodik.

(3) Az épitési Ovezetben 3. melléklet 1.26. és 1.34. soraban szerepld épitmények akkor helyezhetdk el,

ha a tevékenység

a) a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
mindenkori jogszabaly szerint nem kornyezeti hatdsvizsgalat koteles és nem egységes
kornyezethasznalati engedély koteles;

b)  hulladékgazdalkodasi tevékenység, vagy biliz kibocsatasaval jaro tevékenység esetén a hatalyos
jogszabalyokban definialt, szdmitasokkal igazolt hatésteriilet nem terjed ki a belteriiletre;

c) nem tartozik a katasztréfavédelemrol €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo
torvény szerinti veszélyes iizemek koz¢.

(4) Sajat tevékenységbdl szarmazd szennyviz kezelésére szennyviztisztitd telep az épitési Ovezet
kiilteriileti fekvést, a belteriilettdl legalabb 300 m-re 1évé telkén elhelyezhetd.

20. Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek (K-Sp, K-Hon, K-Hull, K-T, K-Mii, K-Sz, K-Vm)
részletes eloirasai

20. §

(1) A K-Sp jelti nagy kiterjedésii sportolési célu kiilonleges épitési Ovezet elsdsorban kozhasznalath, vagy
kozhasznalat eldl elzart sportpalyak és kapcsolodo épitményei elhelyezésére szolgal. A 3. melléklet 1.27.
¢s 1.29., valamint 2.7. és 2.8. soraban szerepld épitmények csak azzal a feltétellel helyezhetdok el az
épitési Ovezetben, ha a sportolasi funkcidhoz kapcsolddnak, vagy idegenforgalmi célt szolgalnak.

(2) A K-Hon jelii honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célokra szolgal6 kiilonleges épitési ovezetben
els6sorban a rendeltetésének betdltéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) A K-Hull jeli hulladékkezeld, -lerako kiilonleges épitési dvezetben elsdsorban a rendeltetésének
betdltéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) A K-T jeli temetd kiilonleges épitési Ovezetben a rendeltetéséhez kapcsolddd épitmények
helyezhetdk el.

(5) A K-Mii jelii mezOégazdasagi lizemi kiilonleges épitési Ovezet els6sorban a novénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés, a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara ¢s Aarusitdsara, a mezdgazdasagi gépek taroldsara és javitasara szolgald ¢Epitmények
elhelyezésére szolgal. A 3. melléklet 1.26. és 1.34. soraban szerepld épitmények csak azzal a feltétellel
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helyezhetdk el, ha a kdrnyezeti hatdsvizsgélati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési

eljarasrol sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint a tevékenység

a) nem kdrnyezeti hatdsvizsgélat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem kotott;

b)  elozetes vizsgalat koteles, de a kdrnyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertil, hogy
nincs jelentds kornyezeti hatésa.

(6) A K-Sz jelii szennyviztisztitd telep kiilonleges épitési dvezetben a rendeltetéséhez kapcsolddo
épitmények helyezhetdk el.

(7) A K-Vm jelti vizm kiilonleges €épitési dvezetben a vizmi €s a rendeltetésének betoltéséhez szlikséges
épitmények helyezhetdk el.

21. Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai
21. §
A beépitésre nem szant ovezetek kotelezO paramétereit a 2. mellékletben szerepld tablazat adja meg.
22. Koziti kozlekedési 6vezetek (Kou-1, Kou-2, Kou-3) és kiszolgalé utak ovezete (Kou-k)
22.§

(1) Az atmend forgalmat bonyolitd 52-es szamu Kecskemét-Dunaféldvar masodrendii fout teriilete Kou-
1 jelti kozuti kozlekedési dvezetnek mindsiil.

(2) Az atmend forgalmat bonyolito alabbi orszagos utak teriilete Kou-2 jelti kozuti kozlekedési dvezetnek
mindsiil:

a) 5301 jelit Kecskemét-Kalocsa orszagos 6sszekoto ut,

b) 5302 jelii Izsak-Kiskunfélegyhdza orszagos 0sszekoto ut,

c¢) 5203 jeli Kiskunlachéza-Izsak orszagos 0sszekdoto tt,

d) 53303 jelt, 5304 jelii uttol az Uzovicstelep alloméshoz vezetd ut,

e) 53304 jelt, 5203 jelt uttdl az Izsak allomashoz vezetd ut.

(3) A telepiilésrészek kozotti atmend forgalmat bonyolitod alabbi onkormanyzati gytijtéutak teriilete Kou-
3 jelt kozati kozlekedési Gvezetnek mindsiil:

a)  Ady Endre utca,

b)  Batthyany utca,

¢)  Csokonai utca,

d)  Hunyadi Janos utca (Kovacs Aladar utca és Damjanich utca kozott),

e)  Kodaly Zoltan utca,

¥/ Kovacs Aladar utca,

g)  Széchenyi utca.

(4) A kiszolgal6 utak Kou-k jelt kozuti kozlekedési dvezete atmend forgalomra nem szolgal.

(5) Az ingatlan-nyilvantartasban utként, kozutként, vagy kivett kozteriiletként bejegyzett telek hasznalati
modja €s kozteriileti statusza nem valtoztathatd meg, kivéve, ha az altala megkozelitett telkek koztertileti
kapcsolata a valtoztatds utan is biztositott marad.

(6) Kozut kialakitasa céljabol szabalyozassal érintett épitési telken €pitési munka akkor végezhetd, ha az

ut céljara leszabalyozott telekrész ©nallé helyrajzi szdmon elkiilonitve kivett kozteriilet/kozut
megjeloléssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.
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(7) ) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek vagy ut épitése és tervezése soran az utrdl feltart
épitési Ovezetek eldirt kozmiellatottsaghoz szilikséges Osszes nyomvonal elhelyezési lehetdségét,
tovabba a 7. mellékletben eldirt keresztmetszeti elemek tlitemezett megvalositasat biztositani kell.

(8) A kerékparat szabalyozasi tervben dbrazolt nyomvonala pontositasat az érintett telkek részletesebb
tervmiiveleteiben (kozlekedési tanulmanyterv, engedélyezési vagy kiviteli terv) el kell végezni. A kdzut
mentén kijelolt kerékparat annak barmelyik oldalan €s mindkét oldalan is vezethetd a szabalyozasi
szélességen beliil.

(9) A 3. melléklet 1.2., 1.15., 1.16., 1.17. és 1.27. sordban szerepld épitmények azzal a feltétellel
helyezhetdk el, ha a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgaljak.

(10) Maganut barmelyik 6vezetben, épitési Ovezetben kialakithat6, telkének szélessége az elhelyezendd
kozmiivekre és védotavolsagaikra méretezendd, de belteriileten 6,0 méternél, kiilteriileten 4,5 méternél
nem lehet kevesebb.

23. Egyéb kozlekedési teriilet (Koe)
23. §

A Kecskemét-Fiilopszallas orszagos vasuti mellékvonal teriilete Koe jelti egyéb kozlekedési ovezetnek
mindsiil.

24. Zoldteriilet (Zkp)
24. §

Zoldteriiletnek mindsiilnek a Zkp jelti kézparkok, abban az esetben is, ha ,,miivelési ag/kivett” az
ingatlannyilvantartdsi megnevezésiik.

25. Erdéteriilet (Ev, Er, Ee)
25.§

Szabalyozasi terven jeldlt erdéteriiletek Ev jelii védelmi erd66vezetbe, Er jelli rekreacios erdéovezetbe,
vagy Ee jelll egyéb erd6ovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos eldirdsok €s az e rendeletben szerepld
kiegészitd szabalyok érvényesitendok.

26. Mezogazdasagi teriilet (Ma, Mt)
26. §

Az Ma jelli 6vezet az altalanos, az Mt jelii 6vezet a tajgazdalkodasi mezdgazdasagi 6vezeti kategdridba
tartozik.

27. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
27.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet V jeli 6vezete a kozcélu nyilt csatorndk medrét és parti savjat, az allovizek
medrét és parti savjat, valamint a zaportavakat foglalja magaban.

(2) Viziigyi érdekbdl a viziigyi igazgatosagi kezelésben 1évo csatorndk mentén 6-6 m, 6nkormanyzati
kezelésii csatornak esetén 3-3 m széles parti sav szabadon hagyando, melyen épiilet nem helyezheto el,
a terlilet gyepmiiveléssel, vagy ttként hasznositando.
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28. Természetkozeli teriilet (Tk)
28. §

A Tk jelt természetkozeli 6vezetbe a nadas és mocsar teriilet tartozik.

29. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-B, Kb-Kt, Kb-Zt, Kb-Vv)
29.§

(1) A Kb-B jelti nyersanyag kitermelés (banya) kiilonleges 6vezetben a rendeltetésének betoltéséhez
szlikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) A Kb-Kt jelti burkolt vagy fasitott koztér, sétany kiilonleges ovezetben a funkcid betdltéséhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) A Kb-Zt jelt zoldturisztikai kiilonleges 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el
a természetkozeli turizmushoz, lovassporthoz, sport- és alkototaborhoz, satorozashoz, kiranduldsokhoz
kapcsolddoan.

(4) A Kb-Vv jeli vizvisszatartd kiilonleges Ovezetben a rendeltetésének betdltéséhez sziikséges
épitmények helyezhetok el.

1l Fejezet
Zaro rendelkezések

30. §

E rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba 1épéskor folyamatban 1évo ligyekben
is, amennyiben azok a kérelmez6 szamara kedvezdbbek.

31.§

Hatalyat veszti az Izsdk Varos Rendezési terve és Epitésiigyi Szabalyzatardl szolo 2/2009. (I1.4.)
onkormanyzati rendelet.

32.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Dr. Bozoéky Imre Bak Nandor

polgarmester jegyzo

Zaradék: Kihirdetve: Izsak, 2023. december ...

Bak Nandor
Jegyz6
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1. melléklet a .../2023. (XII. 14.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) szabalyozasi_terv.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
2. melléklet a .../2023. (XII. 14.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi _szabalyzat 2 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
3. melléklet a .../2023. (XII. 14.) 6nkormdanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi _szabalyzat 3 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
4. melléklet a .../2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi _szabalyzat 4 melleklet.pdf elnevezésii fjl tartalmazza.)
3. melléklet a .../2023. (XII. 14.) 6nkormdanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi _szabalyzat 5 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
6. melleklet a .../2023. (XII. 14.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi szabalyzat 6 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
7. melléklet a .../2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) helyi szabalyzat 7 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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