Izsak Varos Onkormanyzata

6070 Izsak, Szabadsag tér 1. KRID: 153513924
Tel.: +3676/568-060 E-mail: izsak@izsak.hu
ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2025. majus 28-an tartando iilésére

Targy: Izsak 495. hrsz-u ingatlan értékesitése
Eléterjesztés készitette: dr. Boldoczki Krisztina jegyzo
Torvényességi szempontbdl ellendrizte: dr. Boldoczki Krisztina jegyz6
Eléterjeszto: Lakatos Tamas polgarmester
Véleményezi: Jogi-Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag
Ugyiratszim: 12S/1415- 9/2025.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Izsék Varos Onkormainyzaténak. Képvisel6-testiilete a 20/2025. (II.  26.) hatarozattal
értékesitésre kijelolte Izsak Varos Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 alabbi ingatlant:

Teriilet nagysaga Ertékbecsiés
Ingatlan hrsz-a (mz)gy g Miivelési aga Besorolasa szerinti
érték
, Kivett beépitetlen Uzleti vagyon 1 600 000
zsdlc 495. 1070 tertilet (forgalomképes) Ft+AFA

Az értékbecslésben meghatarozott érték alapjan az ajanlattételi felhivas keriilt kdzzétételre.
Az ingatlan épitési teleknek mindsiil, ezért vételar az altalanos forgalmi adoérol szold 2007. évi
CXXVIL torvény alapjan nem mentes az ado alol.

A vételi ajanlatok beérkezésének hatarideje: 2025. majus 26. 12 érakor

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan elidegenitésére az Onkorményzat vagyonarol, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo 8/2013. (VIL.12.) 6nkorményzati
rendelet, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény tartalmaz

rendelkezéseket.

Az ajanlatok ismertetésére a Jogi-Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag és a képvisel6-
testiileti tilésen kertil sor.

Kérem a KépviselO-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsdra €s a hatarozati javaslat
elfogadaséra.

Izsik, 2025. majus 23.

Lakatos Tamas sk.
polgarmester



HA:[AROZATI JAVASLAT
Izsak Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
.../2025. (V. 28.) hatarozata

Izsak 495. hrsz-u ingatlan értékesitése

Izsak Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy hatarozott, hogy

1.

2.

3.

az lzsak 495. hrsz-u, Kivett beépitetlen teriilet miivelési ag ingatlant értékesiti
........... (szill. név: , sziil.: , lakeim: )részére  +AFA vételaron.
az adasvételi szerzodést legkésobb az elbiralast kovetd 30 napon beliil koti az I1zsdk
Varos Onkormanyzata.
a vevot terhelik

a. a tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartisban torténé atvezetésének,

valamint a tulajdonjog atruhazas egyéb koltségei.

b. az ingatlan vonatkozasaban elkészitett értékbecslési szakvélemény dija.
felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére, valamint a sziikséges
nyilatkozatok, jognyilatkozatok és intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Lakatos Tamas polgarmester
Ertesiil:

1.
2.
3.
4.

Ajanlattevo

Pénziigyi Iroda
Ugyfélszolgalati Iroda
Ingatlan-nyilvantartas



"INVESZTACIOS 2000" KFT

ERTEKBECSLES]
SZAKVELEMENY

Izsak, 495 hrsz.

alatti ingatlanrol.
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MAGYAR MERNOK!
KAMARA

MAGYAR IGAZSAGUGYI
SZAKERTO! KAMARA

% TELJESITESIGAZOLASI
SZAKERTOI SZERV

e e Torokszentmiklos, 2025. 05. 07
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) KERESKEDELMI ES IPARKAMARA

JINVESZTACIOS 2000" KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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TARTALOMIJEGYZEK
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3. A vagyonértékelés MOASZEertana......cccccocciiieiiiiiie e e e 5
4. Azingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatdsa.........cccceeieiiiieiciiiee e, 6
5. Azingatlan termeészetbeni adatai .....ccccoccuviiiieiiiiee e 6
6. Azingatlan kornyezete, megkozelithetGSEge ......ccovvvieiiieiiiiiiiie e 6
7. Atelek Altalanos JRIIEMZEI .....ueeviiiiiiee e e 7
8. A telek KOZMUVESITEIISEEE ..oouevieee ettt e e e 8
9. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld Ertékelés .........coovvvvviieiiiiiieeeeiiiieee e, 9
10. A végse piaci €rték Meghatdrozasa.....cccvveeeeeiiiicciiieeeee e 10
11. Az ingatlan hitelbiztositéki értékének meghatdrozasa........ccovvveeeeeiiiiiciirieeeee e, 10
12. Alapfeltételek, KOrlatOzZASOK......uuiiiiii it e e e e e e e reeeees 11
IMEIHEKIEEEK: ...ttt st r e et sne e sneennee e 12

Fényképek
Tulajdoni lap masolat

Térképmasolat

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



MEGRENDELO

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

6070 Izsak. — HRSZ:495

Megrendels neve:
Megrendel6 cime:
Megrendelés azonosito:

Izsdk Varos Onkormanyzata

6070 Izsadk, Szabadsag tér 1.

2025. majus

AZ INGATLAN TULAJDONI LAP SZERINTI ADATAI

Teleplilés: 6070 Izsak

Utca, hdzszam, emelet, ajto: Belteriilet

Helyrajzi szam: 495
Megnevezés/miivelési ag: beépitetlen terilet
Teherlap bejegyzés: nincs

Széljegyek: nincs

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim: 6070 lzsak, 495 hrsz.

Megnevezés/miivelési ag: beépitetlen terilet
Ingatlan varhatd cime: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

AZ INGATLAN TERULETI ADATAI

Telek mérete: 1070 m?2

MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

Az ingatlan megtekintett allapotanak  1°600’000 Ft

forgalmi értéke:

(A megallapitott értékek AFA-t tartalmaznak, amennyiben az AFA tdrvény hatélya ald
tartozik.)

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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ERTEKBECSLESSEL OSSZEFUGGO ADATOK

Az értékelés tipusa: Forgalmi érték megallapitas

Helyszini szemle ddtuma: 2025. 05. 07

Az értékbecslés érvényessége: 90 nap

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas

Ertékelés alapja: Helyszini szemle felméréssel
Ertékesithetség: 360 napon tul

Kiindulé adatok, informacidk: Tulajdoni lap masolat, térképmasolat.
Az értékbecslés forduldnapija: 2025. 05. 07

Az értékeld szervezet: »INVESZTACIOS 2000” KFT

5200 Torokszentmiklds, Kossuth tér 6/g

A szervezetet képviselG szakértd:

"INVESZTACIOS 2000" KFT
TOROKSZENTMIKLOS
Kossuth tér 6/g
Pf.: 73 Tel.: 56/390-431

>

i //"
\ / e \ . ) -

Karancsi Szilard
lgyvezetd igazgatd
fels6foku ingatlan vagyonértékel§
(XIX. 10973-2/2007)
igazsagligyi szakérté
(005872)

LJUNVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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1. ELOZMENYEK:

Izsdk Varos Onkorményzata megbizasabdl az ingatlan forgalmi érték meghatarozasara
kértek vagyonértékelést az "INVESZTACIOS 2000" KFT-t4l.

2. HELYSZINI SZEMLE:

Id6pont: 2025. 05. 07
Jelen vannak: megbizé képviseldje

ingatlan vagyonértékeld

A szemle médja: részletes felmérés, allapotrogzités
kornyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithetGség vizsgalata
allapotrogzit6 fényképfelvételek készitése

3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIll.1.) PM rendeletben elGirtaknak megfelelGen, a
TEGOVA uUtmutato elvei és médszertani ajanldsai alapjan készilnek.

A forgalmi érték meghatdrozdsa telek értékelés esetén kizarélag a piaci
0sszehasonlité adatok elemzésén alapul.

Piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét
és ismert addasvételi lgyletek drainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé mddszer f6 |épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa adasvételi/kinalati adatokbal.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

1.

2.

3.

4. Ertékmddositd tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa.
6.

Végs6 érték szdmitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szadmitasi egység (m?)
szorzataként.

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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4. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA:

Ingatlan cime 6070 lzsak
Helyrajzi szdma 495
Az ingatlan fekvése belterllet

Megnevezés/mlivelési ag | beépitetlen terilet

Telek mérete 1070
Széljegy bejegyzés nincs bejegyzés
Teherlap bejegyzés nincs bejegyzés

Tulajdoni lap kidllitdsanak

datuma 2025.04. 16

5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI:

Cim 6070 lzsak

Megnevezés/mlivelési ag | beépitetlen terilet

Ingatlan varhaté cime -

Ertékelt tulajdoni hanyad |1/1

Tulajdoni hanyad sz6veges

jellemzése teljes ingatlan

6. AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITESE:

TELEPULES

Bacs-Kiskun varmegye északnyugati részén fekszik,
Kecskeméttdl 30 kilométerre délnyugatra, nagyjabdl
Teruleti elhelyezkedés féldton a megyeszékhely és Dunafoldvar kozott. lzsédk a
Duna-Tisza kozi sikvidéken, ezen belil is a Kiskunsagi-
homokhaton helyezkedik el.

Izsak varos Bacs-Kiskun varmegyében, a Kiskérosi
jardsban. akott teriiletének délnyugati oldalan fekszik a
Teleplilés jellemzése Kiskunsagi Nemzeti Park egyik legjelentGsebb teriilete,
K6zép-Eurdpa legnagyobb édesvizi mocsara, a 2900
hektaros kiterjedésdl Kolon-té.

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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KORNYEZET

a teleptilés DNy-i részén, a kozponttél 750 m

Elhelyezkedés . . . . .
¥ tavolsagra, belterileti hatarvonalnal

Epitési dvezet laké

Epitési 6vezet tipusa kisvarosias laké

Kérnyezete kornyezetében kertes csaladi hazak talalhatok
Arteriilet nem

Ertéket jelent8sen

et belterileti hatarvonal, kdzml(ivesitetlenség
befolyasold koriilmény

MEGKOZELITHETOSEG
Megkozelités aszfalt burkolatu uton lehetséges
Parkolds telken belil
Tomegkozlekedés tavolsagi buszmegallé 700 m-re

7. A TELEK ALTALANOS JELLEMZO!:

TERMESZETI ADOTTSAGOK

Kialakitasa kdzbenséb telek

Alakja szabalyos négyszog
Domborzat, lejtés sik, domborzatmentes
Tajolas nem jellemz6 adat

MUSZAKI ADOTTSAGOK

Beépités mddja oldalhataron allé
Jelenlegi beépitettség 0.%
Epitési alkalmassag épitésre alkalmas

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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Utcafront hossza térképmasolat szerint

Keritettsége nincs lekeritve

GAZDASAGI ADOTTSAGOK

Mdvelési aga beépitetlen terilet
Fak, telepitmények nem jellemz6
Talajszerkezet kotott

EGYEB
Kérnyezetszennyezés nincs
Egyéb megjegyzés nincs

8. A TELEK KOZMUVESITETTSEGE:

Elektromos energia o . i 9
L Koézmdvesitetlen terilet de kozmdvesithet6

ellatas

Vizellatas Koézmdvesitetlen terilet de kozmdvesithet6

Szennyvizelvezetés Kézmlvesitetlen terilet de kozm(ivesithetd

Gazellatas Kézmlvesitetlen terilet de kozmivesithet6

Csapadék elvezetése Graviotdacidsan

Egyéb Kézmlvesitetlen terilet de kozm(ivesithetd

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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9. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES:

A telek értékének

szamitasa: 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrasa: kinalat kinalat kinalat
Iranyitészam: 6070 6070 6070
Teleplilés: Izsak Izsak Izsak
Utca, hazszam (hrsz.): belterilet belterilet belterilet
Telek tertlete: m? 1907 2203 1935
Eladas/kinalat éve: 2025. 2025. 2025.

Eladasi/kinalati ar:

2000000 Ft

4’500°000 Ft

4’300°000 Ft

Fajlagos m? ar: 1049 Ft 2042 Ft 2222 Ft
Koérnyezeti korrekcio: -5% -5%
Elhelyezkedési korrekcid: -5% -5%
Infrastruktura korrekcid: -5% -5%
Teruleti korrekcio: 5% 5% 5%
Kinalati ar korrekcié: -10% -10% -10%
Egyéb korrekcid:

Korrekcié dsszesen: -5% -20% -20%
Korrigalt fajlagos m? ar: 997 Ft 1633 Ft 1778 Ft
Korrigalt atlagos m? ar: 1469 Ft

A telek értéke: 1070 m? x 1469 Ft/m? =1'571'830 1’600’000 Ft

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
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A VEGSO PIACI ERTEK MEGHATAROZASA:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitdsakor a telek jellegébdl adéddan
kizdrélag a valds Osszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznalasdval torténd
szamitast alkalmaztuk.

A fentiek alapjan a forgalmi érték az aldbbi:

1’600°000 Ft

ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékel6 az ingatlant, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle id6pontjaban megismert allapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetl korlatozasarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmendGen nincs tudomasa, és ezért felel6sséget nem vallal.

A vagyonértékel6 megdllapitdsait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a
megrendel6 adatszolgdltatasainak figyelembevételével tette. Az esetlegesen fennallo,
de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet6 értékbefolyasold tényezékért (pl.:
talajfelszin alatti problémadk, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakért6
nem vallal felel6sséget.

A megallapitott érték nem tartalmazza az ingdsagok vagy mobil eszkdzok értékét.
Torokszentmiklos, 2025.05. 07

]
7\ /‘ ﬁ/ //]
/M el
Karancsi Szilard
lgyvezet( igazgato
fels6foku ingatlan vagyonértékel6
(XIX. 10973-2/2007)
igazsagligyi szakértd
(005872)
"INVESZTACIOS 2000" KFT
TOROKSZENTMIKLOS

Kossuth tér 6/g
Pf.: 73 Tel.: 56/390-431

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kiskaros 6200 Kiskdros, Pozsonyi utca 2. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan30005/13297/2025

2025.04.16
1ZSAK Seektor : 53
Belterllet 495 helyrgjzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 1070 0.00
I.RESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 29481/1990.12. 27
jogcim onkorményzati tul aj donbavét el
jogal | &4s: tul aj donos
név: |ZSAK VAROS ONKORVANYZATA
cim 6070 | ZSAK Szabadsag tér 1
t6rzsszam 15340151
N.RESZ
1. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 38583/2013.09.25
(néal | 6 szdveges bej egyzés a jarasi foldhivatal ok illetékességi terileteinek Kijel 6l ésér bl

szO6l 6 149/2012. (XIl. 28.) VWMrendel et al apjdn az ingatlan atcsatol va a Kecskenéti Jar asi
Fol dhi vatal t 61 a Kl SKCROSI JARAS| FOLDHI VATALhoz.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hiteles bizonyité erej 0 dokunentumak. Ez a tul ajdoni |ap

k6zi gazgat asi hat 6sagi eljaras céljabdl keriult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE
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