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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Izsak Varos Telepiilésterve (Telepiilésfejlesztési terv és Telepiilésrendezési terv) 2024 januarjaban 1épett hatalyba.

A dokumentum modositasara ez ideig nem volt sziikség, a kézelmultban viszont a Royalsekt Zrt. modositasi
inditvanyt nyujtott be az alabbiak szerint.

»A tulajdonunkban 1évé Izsak 0309/2, 0309/12, 0309/4, 0309/7 hrsz-0 ingatlanokon telekalakitist szeretnénk
végezni. Az allami féépitész elutasitotta a telekalakitasi kérelmiinket, mert a 0309/12 hrsz-0i ingatlant KOU 6vezetbe
sorolja a HESZ. Ezen a teriileten jelentds beruhazast szeretnénk végrehajtani és ehhez a telekalakitast el kell
végezniink. Kérjiik a Polgarmester Urat, hogy a HESZ modositast mieldbb kezdeményezni sziveskedjen, mert a
beruhazasunkhoz az épitési engedély iranti kérelmet addig nem tudjuk beadni engedélyezésre.”
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J eienleg hatalyos szabalyozasi terv részlet (Royalsekt Zrt. teriilete és kornyéke)

A szabalyozasi terv a gazdasagi teriileten beliili kiszolgald utat kozttként (sargitva) abrazolta, mivel az 0t helyrajzi
szama zarojeles (foldhivatali térképezési szabaly szerint ez a kozut statuszt jelenti). A valosagban azonban utolag
kideriilt, hogy ez az ilizem sajat Gtja, amit most csarnoképités miatt részben meg kellene sziintetni. A csarnok
elhelyezéséhez a 0309/2 és 0309/4 helyrajzi szamu telkek kozotti telekhatar torlése sziikséges.

A Telepiilésterv felel6s tervezéje mar 2024 szeptemberében megkereste elektronikus levélben a Bacs-Kiskun
Varmegyei Allami Féépitészi Irodat, tanacsot kérve az ligy rendezéséhez.

Szénas Tamas, allami foépitész helyett eljar6 kormanytisztviseld az alabbi tajékoztatast kiildte valaszként a
tervezének (2024. szeptember 30-an):



Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 1.
szamt mellékletének 107. pontja szerint: ,,Szabalyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztd
meglévo, valamint a szabalyozési terven meghatarozott tervezett kozteriileti telekhatar.”

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (Korm. r.) 6. szdmu mellékletének 3. pontja szerint a
rendezési tervben rogzitett szabalyozasi vonal a szabalyozas kotelezd alapelemének mindsiil.

Az idézett szabalyozas alapjan tehat amennyiben kozteriilet szabalyozast tartalmaz a telepiilésterv, tigy az annak
modositasat kovetden sziintethetd meg.

A Korm. r. 69. § (1) bekezdése szabalyozza a telepiilésterv mdodositasanak rovid eljarasra vonatkozo szabalyait. A
Korm. r. 69. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ezen rajzi feldolgozasbol adodé pontatlansag javitasa torténhet rovid
eljarasban.”

Az eljaras kapcsan célszerii tovabba tordlni a telekalakitasrol sz616 azon helyi eldirasokat, amelyek az orszagos
jogszabalyok 2024. oktober 1-jén hatdlyba lépett valtozasai miatt azoknal szigorubbakka valtak (HESZ 9. § (1)
bekezdés 1. és 3. mondatanak torlése).

Jelen eloterjesztés célja a telepiilésrendezési terv rovid eljarasban torténé médositasi eljaras meginditasa.
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Modositasi terv tartalmi eléirasai:

A részletes tervezési kovetelményeket és eljardsrendet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.), valamint a Korm. r. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. §



(2) bekezdése és 58. § (1) bekezdése alapjan a Miniszterelndkség altal kdzzétett, Telepiiléstervezési Szabdlyzat cimii
tervezési segédlet (tovabbiakban: TSZ) tartalmazza.

A Korm. r. 7. § (1) bekezdésében foglalt szabalyok szerint ,telepiilésterv, valamint annak modositdsa megalapozo
vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatdmaszto javaslat késziti el6. Bizonyos esetekben azonban, a Korm.
r. 8. § felhatalmazasa alapjan, ezek a munkarészek elmaradhatnak:

,»8. § (1) Nem kell megalapozé vizsgalatot és alatamaszt6 javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv modositasa

a) jogszabalyi 0sszhang megteremtése, rendelkezés hatalyon kiviil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa vagy

c) a telepiilésképi rendelettel vagy telepiilésképi kdvetelménnyel torténd dsszhang megteremtése

érdekében torténik.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapoz6 vizsgalat és aldtamaszto javaslat, az dnkormanyzati
foépitész — a telepiiléstervezd altal Osszeallitott szakmai dsszefoglalo alapjan — a telepiilésterv modositasat szakmai
Osszefoglaloban indokolja. A f6épitész szakmai Osszefoglaldja tartalmazza a moddositdsokat, azok indokolasat,
valamint a jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés bemutatasat.”

A szakmai osszefoglalo elkészitésére ajanlatkérés tortént a tervezotdl, aki a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozoket készitette. A targyi ajanlat jelen elGterjesztés 2. sz. melléklete.

Féépitészi feljegyzés

A fentiek szerint a mddositashoz nem késziil megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat, azonban a Korm. r.
alabbi el6irasai miatt ezt a tényt is rogziteni szilkséges egy Onkormanyzati foépitészi feljegyzésben, amely jelen
eléterjesztés 1. sz. melléklete.

»7- § (7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd
vizsgalat, alatdmasztd javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat —
ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepiilés
Oonkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, €s az a megalapoz6 vizsgalat és az
alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési
feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

(9) A telepiilésterv modositasanal a megalapozd vizsgalatot és az aldtamasztd javaslatot — a Szerkezeti
Osszefliggések egyidejli bemutatasaval — a modositas varhatd hatasanak figyelembevételével meghatarozott teriiletre
kell elkésziteni. A telepiilési kdrnyezeti értékelést a teljes tervezési teriiletre kell elkésziteni.”

Véleményezés folyamata

A modositast a Korm. r. értelmében az E-TER elektronikus egyeztetd feliileten kell lebonyolitani, a 69. §
rendelkezik az Un. révid eljaras kiilonds szabalyairdl az alabbiak szerint (megjegyzés: partner alatt Izsak lakossaga,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetei €s vallasi kozosségei értenddk):

»2) A rovid eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak alkalmazandok azzal az
eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum megtartasa nélkiil, a 65. § (5)
bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott S napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést,

c) a zar6 szakaszban az allami f6épitész egyeztetd targyalast abban az esetben kezdeményez, a 64. § (1)
bekezdésében meghatarozott szervek koziil az érintett véleményez6k meghivasaval, ha

ca) az allami féépitésznek jogszabalyon alapul6 eltérd véleménye all fenn, vagy

cb) zaro6 véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja sziikségesnek, és

d) a zar6 szakmai véleményt az allami f6épitész 10 napon — a C) pont szerinti egyeztetd targyalas esetén 15 napon —
beliil adja ki.”

Célszerl a polgarmestert felhatalmazni arra, hogy a beérkezett partnerségi vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadésarol sajat hataskorében donthessen, igy elkeriilhetd a kozbensd képviseld-testiileti megtargyalas.

Kornyezeti vizsgalat kérdése
A kornyezetvédelemben érintett szervektdl nyilatkozatot kell majd kérni arrdl, hogy igénylik-e az egyes tervek,

illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kiilon eljaras lefolytatasat.
A vizsgalat lefolytatasa koltségekkel jar és eldzetesen is megallapithato, hogy a tervezett valtozas nem noveli meg a



kornyezetterhelést, ezért javaslom, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitése sziikségességérdl onkormanyzatunk
el6zetesen nemleges modon foglaljon allast.

Kérem az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Izsak, 2025. jinius 16.

Lakatos Tamas sk.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT
Izsak Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (V1. 25.) hatarozata

Izsak Varos Telepiilésrendezési tervének részleges modositasa — dontés az eljaras inditasarol, a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat leiré Féépitészi Feljegyzésrol, valamint

elézetes dontés a kornyezeti vizsgalat sziikségtelenségérol

Izsak Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete ugy hatarozott, hogy

1.

elinditja Izsak Varos Telepiilésrendezési tervének modositasi eljarasat abbol a célbol, hogy a
0309/12 helyrajzi szdmu telek kozatként torténd hibas feltiintetése torlésre keriiljon a
szabalyozasi tervben. A telekalakitasrol szold orszagos jogszabalyok valtozasaihoz igazodva a
Helyi Epitési Szabalyzat 9. § (1) bekezdésébol az alabbi részek torlenddk:

- ,,Ures és beépitésre nem tervezett telek tobb dvezetbe vagy épitési Gvezetbe is tartozhat.”

- ,,A kiilonboz6 dvezetbe, vagy épitési dvezetbe tartozo iires és beépitésre nem tervezett telkek,
vagy ¢épitési telkek telekhatar-rendezése és telekOsszevonasa esetén a telekhatar az
ovezethatartol eltérhet.”

Izsak Telepiilésrendezési tervének 1. pont szerinti modositasahoz nem sziikséges megalapozo

vizsgalat €s az alatamaszt6 javaslat a jelen hatarozati dontés eldterjesztéséhez mellékelt

feljegyzés szerint.

a Telepiilésrendezési terv mddositasi eljardsa sordn a beérkezd partnerségi vélemények

elfogadasardl vagy el nem fogadasarol szol6 dontést Izsak Varos Polgarmestere hozza meg.

a Telepiilésrendezési terv modositasa kdrnyezeti hatasainak megitéléséhez a tervmodositashoz

készil6 szakmai oOsszefoglaldo elegend6, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti

vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szlikséges.

a szakmai Osszefoglalojanak elkészitésérol szolo tervezési szerzodés megkdtésével a

Polgarmestert bizza meg. A tervezés feltételei a jelen hatarozati dontés eldterjesztéséhez

mellékelt tervez6i ajanlat szerint allapitandok meg haromoldalt szerzédésben. A tervezés

koltségét a szerz6désbe koltségviseld félként bevonandod Royalsekt Zrt. viseli.



Az eldterjesztés 1. sz. melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6ldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.) 7. § (7) bekezdés
értelmében.

Izsak Varos Telepiilésrendezési tervének 2025. évi részleges modositasahoz a Korm. r. 1. és 2. melléklete szerinti
tartalmat nem sziikséges a modositasi teriiletre kidolgozni.

A r6vid eljarasban, hibajavitas céljabol lefolytatandd modositashoz elegendé a Korm. r. alabbi elGirasai szerinti
szakmai 6sszefoglalo:

»8- § (1) Nem kell megalapozo vizsgalatot és alatdmasztd javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv modositasa
a) jogszabalyi 6sszhang megteremtése, rendelkezés hatalyon kiviil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adodo pontatlansag javitasa vagy

¢) a telepiilésképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel torténd dsszhang megteremtése

érdekében torténik.”

»8. 8§ (3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziill megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat, az
Oonkormanyzati f6épitész — a telepiiléstervezd altal Osszeallitott szakmai dsszefoglalo alapjan — a telepiilésterv
modositasat szakmai Osszefoglaldban indokolja. A f6épitész szakmai Osszefoglaldja tartalmazza a modositasokat,
azok indokolasat, valamint a jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelés bemutatasat.”

A szakmai 0sszefoglalo tartalmat az érthetdséget biztositd logikai dsszefiiggések bemutatasaval kell elkésziteni a
modositas tartalmanak megitéléséhez sziikséges részletezettséggel.
Izsak, 2025. junius 16. napja

Zsigmond Laszl6
onkormanyzati f6épitész
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Az eléterjesztés 2. sz. melléklete
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Erkezett: 2025 -02- 2 1

Izsdk Varos Onkormanyzat

6070 lzsak, Szabadsag tér 1.

Targy: Kérelem

Lakatos Tamas Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Kovacs Gyorgy, mint a Royalsekt Zrt. (asz.: 14298192-2-03; székhely: 6070 lIzsak,
Agardy telep) vezérigazgatdja az alabbi kérelemmel fordulok Izsdk Varos

Onkormanyzatéahoz.

A tulajdonunkban lévé Izsak 0309/2, 0309/12, 0309/4, 0309/7 hrsz-U ingatlanokon
telekalakitast szeretnénk végezni. Az allami fGépitész elutasitotta a telekalakitasi
kérelmiinket, mert a 0309/12 hrsz-U ingatlant KOU &6vezetbe sorolja a HESZ. Ezen a
teriileten jelent6s beruhdzast szeretnénk végrehajtani és ehhez a telekalakitast el kell
végezniink. Kérjiik a Polgdrmester Urat, hogy a HESZ mddositast miel6bb kezdeményezni
sziveskedjen, mert a beruhdzdsunkhoz az épitési engedély irdnti kérelmet addig nem tudjuk
beadni engedélyezésre.

Mellékelem az elkészil valtozdsi vazrajzot, amit sziikséges atvezetni az ingatlan-

nyilvantartason.

Izsak, 2025.02.17.

Kovacs Gyorgy

Vezérigazgato

Royalsekt Zrt.
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